lkt.szam: 6/ 7-1 /2025.
BERLETI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrél Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petdfi tér
1., addészam: 15730961-2-13), mint bérbeadd képviseletében: Forian-Szabd Gergely
polgarmester, a tovabbiakban Bérbeadd, masrészrél a

Ko-Lo Invest Kft. (Cégjegyzékszam: 13 09 228324, székhelye: 2013 Pomaz, Huszar utca 23.
B. ép. B. |haz. 3. em. 301. ajtd, addoszam: 26644992-2-13) képviseletében Kosa Loérand
Ugyvezetd, mint bérld, a tovabbiakban Bérlé, egylttesen Szerz6do felek kozott, alulirott
helyen és idében az alabbi tartalommal:

1. A szerzédés targya:

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 megismert allapotban pedig bérbe veszi a Bérbeado
kizardlagos tulajdonat képezé, a féldhivatal ingatlan nyilvantartasdban Budakalasz 1693
helyrajzi szamon felvett, Budakaldsz, Budai ut 2/A. szam alatti 67 m? alapteriletd nem
lakas céljara szolgald helyiséget, és az épulet el6tti, a jardaig huzodo tertletet kizardlag
a palyazatban megjellt  belséépitészeti bemutatéterem és iroda Uzemeltetés
tevékenység végzése céljabol.

1.2. Jelen szerzédést Szerzddd felek 5 év meghatarozott idétartamra, 2025. januar 15.
napjatdl kezdédden 2030. januar 14. napjaig kotik.

1.3. A Berl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 részérdl torténd esetleges felmondas esetén
a Bérbeado6tdl mas ingatlan felajanlasat nem igényelhet.

1.4. A szerzédés barmely okbdl térténdé megsziinése esetén a Bérld koteles 8 napon belil a
ingatlant kiUritve, k6zos jegyzdkonyv készitése mellett Bérbeaddnak atadni.

1.5. Az ingatlan &érzése nem megoldott, Bérbeadd a ingatlanon elhelyezett targyakért
felelédsséget nem vallal.

1.6. A ingatlan haszndlata a Bérl6t csak a bérleti szerzédés hatalya alatt, annak
megszinéséig illeti meg.

2. Teljesités mddja, fizetési feltételek:

2.1. Szerz6dd Felek 275.591 Ft + AFA, azaz Kettészazhetvenstezer-6tszazkilencvenegy
forint + AFA havi bérleti dijban allapodnak meg.

2.2. Szerzb6d6 felek régzitik, hogy az ingatlan a villany, viz, gaz k6zm( vonatkozasaban
onallé mérdorakkal rendelkezik, amelyet a Bérlé kételes a szerzédés alairasat kovetd 15
napon belll sajat nevére iratni a Szolgaltatéonal és ezt igazolni Bérbeado felé.

2.3. Bérl6 a bérleti dijat havonta, a Bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan, annak
kiallitasatél szamitott 15 napon belll koteles a Bérbeadé Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00173183-00100006 szamu egyszamlajara atutalni.

2.4. Bérld arra az esetre, ha jelen szerzédésbél fakadd kotelezettségeit nem, vagy nem
szerzédésszerlien teljesiti a Bérbeado részére — az idevago rendeletben foglaltaknak
megfeleléen — két havi bérleti dij 6sszegének megfeleld, 700.000 Ft dsszegl kauciodt
nyujt, melyet Bérbeadd a Bérlé egyidejl haladéktalan értesitése mellett a fizetési
elmaradasok rendezésére jogosult felhasznalni. A kaucidé dsszegét a Bérlé a palyazat
benyljtasaval egyiddben a Bérbeadd letéti bankszamlajara (12001008-00173183-
01300003) atutalta. A Bérld szerzddésszeri teljesitése esetén a kaucidként nyujtott
Osszeg a bérleti szerzédés megsziinése esetén a Bérld részére visszajar. Ebben az
esetben a jelzett Osszeget a megsz(inéstél szamitott 15 napon beltl - kamat
felszamitasa nélkul - kételes a Bérbeado6 visszafizetni.

2.5. Szerzddd felek megallapodnak, hogy a bérleti dijat a Bérbeadd 2026. evtél minden
évben, az adott év marcius 1-jétdl a Kézponti Statisztikai Hivatal altal kimutatott eléz6
evi fogyasztdi arindex mértékével megemeli. Az emelésrdl a Bérbeadé tajékoztatja a
Bérlét, amely tajékoztatd a szerzédés egyéb pontjait nem érinti.

2.6. A Bérlé vallalja, hogy a sajat hibdjabdl térténd, 30 napos turelmi idét meghaladé
késedelmes fizetés esetén, a Polgari Torvénykdnyvrdl hozott 2013. évi V. tdérvény
(tovabbiakban: Ptk.) szerinti mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.



3. Szerz6do Felek jogai és kotelességei:
3.1. Bérbeado jogai:

e képvisel6i Utjan jogosult a szerzédésben foglaltak végrehajtasat Beérld

jelenlétében ellenérizni.
3.2. Bérlé jogai:

e A bérleménnyel kapcsolatos felljitasi koltséget a Bérlé maximum a fizetendé
bérleti dij 50 %-ban beszamittathatja a bérleti dijpa a bérbeadd eldzetes
hozzajarulasa alapjan.

3.3. Berl6 kotelezettségei:

e azingatlanon a t(izrendészeti-, baleset- és vagyonvédelmi, tovabba
kiemelten a koérnyezetvédelmi eldirasok betartdasa, és az ehhez
szukséges eszkdzok biztositasa,

e az altala végzett tevékenység folytatasahoz szikséges engedélyek
beszerzéséért és tevékenysége minden  mozzanatanak
jogszerUségeéert kizardlagos feleldsséggel tartozik,

e minden, a bérleménnyel dsszefliggd javitas, karbantartas, felujitas
elvégzése és finanszirozasa, koltségeinek viselése, bérbeszamitas
Szerz6dd felek kildn megegyezése alapjan lehetséges,

e jelen szerzédésbhen biztositott jogait az ingatlanon 1évé tébbi Bérls,
és a szomszédos ingatlanokban lakdk jogainak messzemend
tiszteletben tartasa mellett tartozik gyakorolni,
az ingatlanon belll a kdzlekedést és a parkolast a mindenkor
hatalyos KRESZ szabalyainak megfelel6éen megoldani,
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4. A szerz6dés megsziinése:

4.1. Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést barmelyik fél jogosult a
masik félhez intézett egyoldal, irasbeli nyilatkozataval indokolds nélkul 60 napos
felmondasi idével felmondani.

42. Szerz6dé felek rendkivlli felmondasi oknak tekintik barmelyik fél sulyos
szerzédeésszegését — ilyen pl. a Bérlé részérdl a 30 napot meghaladd, lejart dijtartozas,
ekkor a Bérbeadd jogosult egyoldall, irasbeli nyilatkozataval, azonnali hatallyal
felmondani a szerzédést. A rendkivili felmondas feltétele, hogy a szerzédésszerd
allapot helyreallitasara a felmondast megelézéen legaldbb 8 napos hataridé kitlizésével
a felmondé fél a szerzédésszegd magatartast kdvetd felet igazoltan irasban felszélitotta,
és ezen felszélitas eredményre nem vezetett.

5. Vegyes rendelkezések:

5.1. Bérbeadédt a kaucid 6sszegén fellli elmaradt bérleti dij — és kamatai — biztositasara
jelzalogjog illeti meg a Bérlé bérelt ingatlanon |évé vagyontargyaira. Bérbeadd
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt ingdsagok elszallitasat, ameddig a kdvetelés
telies egészében kielégitést nem nyer.

5.2. A ingatlan kizarélagos hasznalatara Bérl6 jogosult. Berbeadd kijelenti, hogy a ingatlant
mashak bérbe, illetve hasznalatba nem adta, senkinek olyan jogot nem engedélyezett,
amely Bérlé hasznalatat korlatozna vagy akadalyozna.

5.3. Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa szikséges a ingatlanon mindennemdu épitési
munkalat elvégzéséhez. Ezen engedély nem pétol semmilyen szakhatdsagi engedélyt.

5.4. Bérlé jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfdldi
székhelyl gazdalkodé szervezet, amely a szerzédés megkdtésekor felszamolasi eljaras,
csbdeljaras, illetéleg végelszamolas hatdlya alatt nem all, a nemzeti vagyonrél sz6i6
torvény értelmében atlathatd szervezetnek mindstil és képviseldje a jelen szerzddésben
foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerzédés alairasara jogosult.

5.5. A Szerz6do felek tovabba ezen okirat alairasaval akként nyilatkoznak, hogy a
szerzédés megkotésekor tévedésben nem voltak, egymast meg nem tévesztették, kenyszer
és fenyegetés hatasa alatt nem alltak, a jogugylet harmadik személy kielégitési alapjanak
elvonasara nem iranyul, blincselekmeény — igy kllénésen a pénzmosas - térvényi tényallasi
elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolodik, az okirat a Szerzédd felek szabad akarat-
elhatarozasanak megfeleld tartalommal kerdlt irasba foglalasra.



6. Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen Szerzédés az informaciés énrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrél szold6 2011. évi CXIl. térvény 26. §-sa aléd tartozé adatait a

Bérbeadd honlapjan kételes kdzzétenni.

7. Elérhetéségek:

Szerzédé felek nyilatkoznak, hogy a szerzddés teljesitésével kapcsolatos napi

kérdésekben az alabbi személyek jogosultak nyilatkozni:

Bérbeadd nevében: Szeleczky Szilvia irodavezetd
telefonszam: 06-26/340-266/104
e-mail cim: szeleczky.szilvia@budakalasz.hu

Bérloé nevében. (gvvezetd
telefonszam:

e-mail cim:

info@koloinvest.hu

8. Zaro rendelkezések:

8.1.  Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., és a vonatkozd helyi

rendeletek elbirasai az iranyadok.

8.2. A szerzbdésbdl eredd jogvitak elddntésére a Szerzdédo felek kikotik a Szentendrei

Jarasbirésag kizarolagos illetékességét.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés valamennyi rendelkezését 2025.

januar 15. napjatél alkalmazzak.

Jelen szerz6dés 3 példanyban készilt, amelyet Szerzédé felek elolvasas és koélcsonds

értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét jévahagyodlag irtak ala.

Budakalasz, 2025. januar 7 -
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