Ikt.szam: 6/40-2/2025.
BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Budakaldsz Varos Onkorményzata (2011 Budakaldsz, PetSfi tér 1.; addszam:
15730961-2-13), mint bérbeadd képviseletében: Forian-Szabd Gergely polgdrmester, a tovabbiakban Bérbeadd,
masrészrél

Sarasvati Alapitvdny. (2672 Hugyag; Kossuth Lajos Ut 45/a, addszam: 18338362-1-12), mint Bérlg
képviseletében: Kotroczé Anikd kuratdrium elndke, a tovabbiakban Bérlé, egyiittesen Szerz§dé felek kozott,
alulirott helyen és id6ben az aldbbi tartalommal:

1. Aszerzédés targya:

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 megismert allapotban pedig bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat
képezs, a foldhivatal ingatlan nyilvédntartdsaban Budakaldsz belteriillet 1214 helyrajzi szdm alatt felvett,
természetben 2011 BUDAKALASZ Arany Jdnos utca 3. szém alatt taldlhatd, minddsszesen 573 nm alapteriilet(,
Kivett lakohdz és udvar és gazdasdgi épiilet megnevezésii ingatlan és a Budakalédsz belteriilet 1215 helyrajzi
szdmon felvett, természetben 2011 Budakaldsz, Arany Janos u. 3/A. szam alatti (feliilvizsgalat alatt),
mindésszesen 507 nm alapteriiletd, kivett 6voda megnevezésl ingatlant. A Felek rogzitik, hogy a két ingatlan a
valdsdgban egységet alkot, amin taldlhaté egy 142 m? alapteriletii, nem lakas céljara szolgdld helyiség, és az
éplilet mogotti 539 m? teriilet(i hatsé udvar, jelen bérleti szerz6déssel a Bérl§ ezen ingatlanokat veszi bérbe,
kizardlag a padlydzatban megjel6lt integrativ gydgyaszati kozpont |étrehozasa céljabal.

1.2. ABérbeadd és a BérlS kijelentik, hogy bar a bérleti szerz6désben szerepld ingatlan két kiilén helyrajzi szamon
nyilvantartott, a valsagban egy Osszefiiggs ingatlanegységet alkot, amely egy udvaron beliil helyezkedik el, és
egy épiiletet foglal magdaban. Felek régzitik, hogy az ingatlan kizérdlag egységként bérbe adhaté és vehetd bérbe,
igy annak bérleti jogviszonya csak a teljes ingatlanra egylitt all fenn, és egyik helyrajzi szdmon nyilvéntartott rész
sem adhato bérbe kiilén-kiilén. (Az ingatlanok a tovabbiakban egyiitt: ingatlan)

1.3. Jelen szerzédést Szerz6d§ felek 2025. mércius 1. napjatol 5 év (60 hdnap) meghatarozott id6tartamra azaz
2030. februar 28. napjaig kotik. Jelen szerz6désmeghosszabbitdsa azonos feltételekkel, a bérleti dij djratargyaldsa
mellett lehetséges, ha a bérld nem rendelkezik tartozassal az Onkormanyzat felé. Bérbeadé az ingatlant a
megtekintett és kilritett dllapotban 2025. februar 2 .Napon adja at a Bérlonek. Birtokbaadéskor kertil sor az
ingatlan kulcsainak atadasara. Szerz8d6 felek a Bérleményben taldlhatd kdziizemi mérééra alldsokat a Bérlemény
birtokba adasanak napjan kozdsen leolvassék és kiilén jegyz&kdnyvben rogzitik.

A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a Bérbeadd részérl térténd esetleges rendkiviili felmondas esetén a Bérbeaddtol
mds ingatlan felajanldsat nem igényelhet.

1.4. A szerz8dés megsziinése esetén a Bérl§ kdteles 30 napon beliil a ingatlant kitiritve, k6z8s jegyzGkonyv
készitése mellett Bérbeaddnak atadni.

1.5. Az ingatlan &rzése nem megoldott, Bérbead6 a ingatlanon elhelyezett targyakért felelGsséget nem véllal.
Aingatlan haszndlata a Bérl6t csak a bérleti szerz6dés hatdlya alatt, annak megszlinéséig illeti meg.

2. Teljesités modja, fizetési feltételek:

2.1. Szerz6dS Felek minddsszesen 250.000 Ft/hé + AFA, azaz kettdszazotvenezer forint + AFA havi bérleti
dijban allapodnak meg.

2.2. Szerz8d6 felek régzitik, hogy az ingatlan a villany, viz, gaz kézm(i vonatkozasaban 6nallé mérédrakkal
rendelkezik, amelyet a Bérl6 koteles a szerz8dés alairasat kovetd 15 napon beliil sajat nevére iratni a
Szolgaltatondl és ezt igazolni Bérbeadd felé, ehhez Bérbeadd jelen szerz8dés aldirasaval feltétlendl és
visszavonhatatlanul hozzajarul.

2.3. Bérld a bérleti dijat havonta, a Bérbeadd 4ltal kibocsatott szamla alapjan, annak kidllitasatol szamitott 15
napon beliil kételes a Bérbead6 Raiffeisen Bankndl vezetett 12001008-00173183-00100006 szamu
egyszamlajara atutalni.

2.4, Bérl6 kauciét nem fizetett.

2.5. Szerz8d6 felek megéllapodnak, hogy a bérleti dijat a Bérbeadé 2026. évtél minden évben, az adott év
marcius 1-jétSl a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kézzétett, el6z8 évi fogyaszt6i arindex mértékével
megemeli. Az emelésrél a Bérbeadd téjékoztatja a Béri6t, amely tdjékoztatd a szerzdés egyéb pontjait
nem érinti.



2.6. A Bérlé vallalja, hogy a sajat hibajébol térténd, 30 napos tirelmi idét meghaladé késedelmes fizetés
esetén, a Polgari Térvénykdnyvrél hozott 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk.) szerinti mindenkori
késedelmi kamatot megfizeti.

3. Szerz8dé Felek jogai és kotelességei:
3.1. Bérbeadd jogai:
képvisel8i Utjan jogosult a szerzédéshen foglaltak végrehajtasit BérlS jelenlétében ellendrizni a Bérlé
elézetes értesitését koveten, de kizardlag oly mddon, hogy ezzel a Bérl6 iizleti és maganéleti
tevékenységét ne zavarja.
Bérbeadd kotelezettségei:
e A Bérbeadé koteles biztositani, hogy a Bérlé a bérleti idészak alatt az ingatlant rendeltetésszeriien és
zavartalanul hasznélhassa.
e  ABérbeadd kdteles tartdzkodni a szerz8dés egyoldalti médositdsatdl a szerz8dés idétartama alatt, kivéve
a jelen szerz&désben el8re meghatarozott inflaciékovets emelést
3.2. Bérl§ kotelezettségei:

¢ az ingatlanon a tlizrendészeti-, baleset- és vagyonvédelmi, tovabba kiemelten a kérnyezetvédelmi
el8irasok betartdsa, és az ehhez sziikséges eszkdzok biztositasa,

e a bérleményhez zold feliilet vagy kdzteriileti kapcsolat tartozik, annak karbantartésa, tisztitdsa a bérlé
feladata. Amennyiben ennek felszél(tas ellenére sem tesz eleget, a bérbeadd jogosult ezt elvégeztetni és
annak koltségét a bérlé részére tovabb szamlazni,

o az3ltala végzett tevékenység folytatasédhoz sziikséges engedélyek beszerzéséért és tevékenysége minden
mozzanatanak jogszer(iségéért kizardlagos felel6sséggel tartozik,

e minden, a bérleménnyel Bsszefiiggd javitds, karbantartds, felljitds elvégzése és finanszirozasa,
kéltségeinek viselése, bérbeszamitds Szerz6d6 felek kiildn megegyezése alapjan lehetséges,

e A Bérlg altal palyazataban véllalt feldjitasok, feldjitdsok:
= Ameglévs kerités elbontdsa, és Uj kerités készitése, elektromos kapuval.
® A héz el6tti udvar atalakitésa ugy, hogy parkolasi lehetdség legyen az udvarban
(térkovezés, jardlapozés, kertépités zoldfeliilettel).
= Hatsé udvar kertépitése, ndvények telepitése.
= Homlokzat javitdsa és Ujra szinezése.
= Az épiilet tetGszerkezetének javitdsa.
. Bérl6 jogai:
= A Bérl6 jogosult a bérleti id&szak alatt zavartalanul és akadalyoztatas nélkiil haszndlni az ingatlant,
és a Bérbeadd koteles biztositani ennek feltételeit.
= Bérl6 jogosult a szerz6dés megsz(inése esetén az igazolt beruhdzasi kdltségek visszatéritésére, a
bérbeszamitasrél sz616 kiilén megéllapodds szerint.
3. 3. A paly4z6/Bérl4 altal véllalt beruhdzasok tervezett bekertilési értéke legfeljebb nettd 15.000.000 Ft + AFA.
Az elvégzett és szamléval igazolt beruhdzasok értékének 65%-a, azaz legfeliebb 9.750.000 Ft + AFA
érvényesithetd bérbeszamitasként. A bérbeszamitdsra a kéltségek szamlaval torténd leigazoldsat kovetéen 48
hénapban havi egyenl6 8sszegekben keriilhet a megdllapodas aldirdsat kovetd honap elsd napjatdl. Az elvégzett
beruhazas(ok) bérleti dijba torténd beszamitasa az akutdlisan elkészillt beruhdzas elkésziiitekor, az elkésziiltét
kovetd hénap els6 munkanapjatél esedékes.
A Bérl§ a palydzatdban véllalt beruhazisokat az ingatlan birtokbavételét kévet6 1 éven belil koteles
megvaldsitani.

Jelen szerz6désben biztositott jogait a szomszédos ingatlanokban lakék jogainak messzemend tiszteletben
tartasa mellett tartozik gyakorolni, az ingatlanon belill a kézlekedést és a parkolast a mindenkor hatalyos KRESZ
szabalyainak megfelel&en kételes megoldani.

4. A szerz8dés megsziinése és a Bérld dltal végzett beruhdzdsok elszamolasa

4.1. A jelen szerz8dés a kévetkez8 médokon szlinhet meg:

a) A szerz6désben foglalt hatdrozott id6 lejératéval, amennyiben a felek nem 4allapodnak meg annak
meghosszabbitdsardl.

b) A felek kozés megegyezésével, amely esetben kiilon irdsbeli megéllapodasban kell rogziteni a szerz6dés
lezarasanak feltételeit. :

c) Rendkiviili felmondassal a Bérbeadd részérdl, ha:

a Bérlé dnhibajabdl 30 napot meghaladé fizetési késedelembe esik a bérleti dij megfizetését illetSen, és a
Bérbeadd irasbeli felszdlitasa ellenére sem teljesit a felszolitastdl szamitott 15 napon beliil;

a Bérl6 az ingatlant nem a szerz8désben meghatarozott rendeltetés szerint hasznalja, vagy az ingatlan allagat
stlyosan veszélyezteti, illetve rongalja.

d) Rendkiviili felmondassal a Bérl§ részérdl, kiilondsen, ha:



a Bérbeadd akadélyozza a Bérlg szerzdésszer( joggyakorlasat, azingatlant harmadik személy részére bérbe adja,
vagy egyéb sulyos szerz8désszegést kdvet el.
e) Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés rendes felmondassal nem sziintethets meg.

4.2, A Bérl6 dltal végzett beruhdzésok elszamolésa a szerz6dés megsz(inése esetén:

Amennyiben a jelen szerz8dés barmely jogcimen megsziinik, de a Bérl§ éltal végzett, a szerz6désben rogzitett és
a Bérbeado altal el6zetesen jovahagyott beruhdzasok még nem kerdiltek teljes mértékben bérbeszamitasra, azok
pénzbeli megtéritésére az aldbbiak szerint keriil sor:

a) Amennyiben a szerz8dés a Bérbeadd rendkiviili felmonddsa miatt sz(inik meg, a Bérbeadd kételes a Bérlg altal
igazolt és a Bérbeadd altal el6zetesen jovahagyott beruhdzdsok el nem szamolt hatralévé értékének 65%-at
pénzbeli kompenzdcioként megfizetni a szerz6dés megsz(inését kévetd 60 napon beliil.

b) Amennyiben a szerz6dés a Bérlé rendkiviili felmonddsa miatt sz(inik meg, a Bérbeadé az igazolt beruhazasi
koltségek el nem szdmolt hatralévd dsszegének 100%-4t kiteles megtériteni a szerz6dés megsz(inését kévets 60
napon beliil.

¢) Amennyiben a szerz6dés kozos megegyezéssel sziinik meg, a felek kiilén megdllapodasban régzitik a
beruhazasi 6sszegek sorsat.

4.3. A Bérbead6 rendkiviili felmondasa csak objektiv és jogilag megalapozott esetekben lehetséges. A Bérbeadé
nem mondhatja fel a szerz6dést nkényesen vagy indokolatlanul, kizarélag a szerz8désben meghatérozott stlyos
szerz6désszegés esetén, amelyet irdsban dokumentainia kell.

4.4. A Bérbeadd nem kovetelheti vissza az ingatlant és nem sziintetheti meg a bérleti szerzdést, ha a Bérlé
minden szerz6déses kotelezettségét teljesiti, kiiléndsen a bérleti dijfizetést és az ingatlan szerzdésszer(i
hasznalatat.

4.5. A Bérbeadd kételes a szerz6dés megsziintetésére vonatkozé széndékat legaldbb 30 nappal elére, frasban
koz8Ini, és a Bérlg szamara lehetdséget biztositani az észrevételek megtételére vagy a helyzet rendezésére.

4.6. A Bérbead¢ a szerz6dés megszlinését kovetSen sem kdvetelheti a Bérl6tél az ingatlan eredeti allapotanak
helyredllitasat, ha a beruhdzds az ingatlan értékét novelte.

4.7. A szerz6dés megsziinésekor a felek kdzdsen kotelesek jegyz8konyvet felvenni az ingatlan &llapotardl és a
beruhazasok értékérdl. A jegyzékdnyv hianydban a Bérl§ pénzbeli visszatéritési igénye nem csdkkenthets.

5. Vegyes rendelkezések:

5.1. Bérbeaddt az elmaradt bérleti dij — és kamatai — biztositasara jelzalogjog illeti meg a Bérlé bérelt
ingatlanon |év8 vagyontdrgyaira. Bérbeadd megakaddlyozhatja a zalogjoggal terhelt ingésagok
elszdllitdsat, ameddig a kdvetelés teljes egészében kielégitést nem nyer.

5.2.  Alingatlan kizérélagos haszndlatdra Bérl6 jogosult. Bérbeadd kijelenti, hogy az ingatlant mésnak bérbe,
illetve hasznalatba nem adta, senkinek olyan jogot nem engedélyezett, amely Bérl8 hasznélatat korlatozna
vagy akadalyozna.

5.3. Bérbeadd elézetes irasbeli hozzdjiruldsa sziikséges a ingatlanon mindennem( épitési munkalat
elvégzéséhez, melyet Bérbeadd vallal a Bérl6 megkeresését kévetd 30 naptdri napon bellil megkiildeni
Bérl6 részére. Ezen engedély nem pétol semmilyen szakhatésagi engedélyt.

5.4. Bérlé jelen okirat aldirdsdval akként nyilatkozik, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfoldi székhely(
gazddlkodd szervezet, amely a szerz&dés megkdtésekor felszdmoldsi eljards, csdeljaras, illetéleg
végelszdmolds hatalya alatt nem all, a nemzeti vagyonrél sz616 térvény értelmében atlathatd szervezetnek
mindsiil és képviselGje a jelen szerz8désben foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerz8dés alairasara
jogosult.

5.5. A Szerz6d6 felek tovdbba ezen okirat aladirdsaval akként nyilatkoznak, hogy a szerzé6dés megkédtésekor

tévedésben nem voltak, egymast meg nem tévesztették, kényszer és fenyegetés hatdsa alatt nem 4dlltak, a

jogiigylet harmadik személy kielégitési alapjanak elvondsdra nem iranyul, blincselekmény — igy kiiléndsen a

pénzmosas — torvényi tényélldsi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolddik, az okirat a Szerz8dé felek szabad

akarat-elhatdrozasanak megfelel6 tartalommal keriilt irdsba foglaldsra.

6. Bérl6 tudomdsul veszi, hogy jelen Szerzédés az informdciés onrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. tdrvény 26. §-sa ala tartozé adatait a Bérbeadd honlapjan
kételes kozzétenni.




7. Kapcsolattartas:

Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy a szerz8dés teljesitésével kapcsolatos napi kérdésekben az alabbi
személyek jogosultak nyilatkozni:

Bérbeadé nevében: Szeleczky Szilvia

telefonszam: 06-70/455 6937

e-mail cim: szeleczky.szilvia@budakalasz.hu

Bérl6 nevében: Kotroczo Anikd

telefonszam:

e-mail ¢cim: iroda@sarasvati.hu és info@sarasvati.hu

8. Zard rendelkezések:
8.1. Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., 1993. évi LXXVIII. térvény (lakdstérvény).

és a Budakaldsz Vdros Onkorményzat Képvisel8-testiiletének 18/2018.(1X.27.) 6nkormanyzati
rendeletének el6irdsai az irdnyaddk.

8.2 A szerz6désbdl ereds jogvitak eldontésére a Szerz8d8 felek kikdtik a Szentendrei Jarasbirésag
kizarolagos illetékességét.

Szerz8dé6 felek megdllapodnak abban, hogy jelen szerz8dés valamennyi rendelkezését jelen szerz6dés aldirdsanak
napjatol alkalmazzak.

Jelen szerz6dést, amely 4 szamozott oldalbdl all és 3 eredeti példdnyban késziilt, amelyet Szerz6dé felek
elolvasas és kdlcsonds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét jévahagydlag irtak ala.

Budakaldsz, 2025. februar......
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