|ktatdészam: 6/35-7/2025.
HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petéfi tér
1, adészama: 15730961-2-13; KSH szamjele: 15730961-8411-321-13) képviseletében Forian-
Szabé Gergely polgarmester, mint Bérbeadd, masrészrél a

Moravcsik Bernadett e.v. (lakcim: 2011 Budakalasz, Narcisz utca 8., anyja neve:

szill. hely és idé: |G - osz:m: 56715910-1-33)

mint Bérld, egylttesen: Szerzédé felek kozott, az alulirott helyen és napon, az alébbi
feltételek szerint.

1. A szerzddés targya:

a. Berbead6 bérbe adja, a Bérlé az altala korabban megtekintett allapotban pedig bérbe
veszi a Bérbeado kizarolagos tulajdonat képezd, Budakalasz 595.hrsz-u, természetben
2011 Budakalasz, Klisovac u. 6.szam alatt talalhatdo Egészséghazban a foldszinti 18
m? alapterUletl rendelé-helyiséget és a kapcsolodd 6 m? alapteriletd &ltozot
gydgytornasz tevékenység végzése céljabol.

b. Jelen szerzddést Szerz6do felek 5 év hatarozott idére kétik 2025. marcius 1. napjatol
2030. februar 28. napjaig.

c. A Berlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd részérdl torténd esetleges felmondas
eseten a Bérbeadotdl csereingatlant nem igényelhet.

d. A berlemény hasznalata a Bérl6t csak a szerzédés hatélya alatt, annak megszlinéséig
illeti meg.

2. Teljesités modja, fizetési feltételek:

a. Szerzdé felek megéllapodnak abban, hogy a havi bérleti dij a vallalt havi 24 ¢éra
alapjan 12,598 Ft/ho + Afa, azaz brutté 16.000 Ft/hé.

b. A Beérld a bérleti dijat havonta, a Bérbead6 altal kibocsatott szamla alapjan, annak
kiallitasatol szamitott 15 napon belll koteles a Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00173183-00100006 szamu bankszamlajara atutalni.

c. A Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az ingatlan bérleti dijat a Bérbeaddé minden
évben, 2026. évtdl kezd6dben az adott év marcius 1. napjatol a Kézponti Statisztikai
Hivatal altal kimutatott el6z6 évi fogyasztoi arindex mértékével megemeli. Az emelésré!
a Bérbeado tajékoztatja a Bérlét, amely tajékoztatd a szerzédés egyéb pontjait nem
érinti.

d. A helyiség berendezéséhez szikséges fix berendezési targyakat (szekrény, 1 db
bordasfal, 2 db tukor, kezeld asztal) a Bérbeadd, a kezelésekhez sziilkséges mobil és
fogyd eszkdzoket pedig a Bérlo biztositja.

e. Bérbeado viseli az Egészséghaz mikodésével dsszefliggd valamennyi koltséget, igy
klléndsen, de nem kizarélagosan az elektromos aram-, flités és h(tés-, viz-, csatorna,
kommunalis hulladékszallitas-, riasztorendszer Uzemeltetés-, és a biztositas dijat, a
kazan-, a klimaberendezés, a kertgondozas-, killsé burkolat sikossag-mentesités-, a
Bérld rendelkezésre bocsatott éplletrészen, és az épuletrészen kivili éplletrész
gondnoksag-, karbantartas-, javitas-, és a szikséges tisztasagi festés koéltségeit, a
rendeld kills6 homlokzati részeinek karbantartasat, felljitasat, valamint a falakban
elhelyezkedd vezetékek és a kdzponti fitésrendszer teljes vagy részleges cseréjével
jaré munkak elvégzését.

f. Bérld koteles a bérbeadott épuletrész takaritasarél, valamint a veszélyes hulladék
szallitasarol gondoskodni és ezek kéltségeit viselni. Bérlé kdzvetlenlll jogosult a telefon
és internet szolgaltatéval szerzédést koétni, Bérbeadd az ehhez szikséges
hozzajarulast megadija. Bérld vallalja, hogy a foldszinti betegvaré és WC-k takaritasarol



- sajat személyzetével, de Bérbeadd eszkozivel, tisztitészereivel — a haziorvosokkal
kdzésen gondoskodnak.
. Bérlé vallalja, biztositja, szavatolja, hogy a létesitményt a j6 gazda gondossagaval
hasznélja, a szerzédéses idétartam sordn az allami és onkormanyzati hatalyos
jogszabalyokat, illetve jelen szerzddés eldirasait megtartja, alkalmazza, az Bérbeadd
iranyaban fenntartja a folyamatos tajékoztatast, egyuttmikodest.
. Bérbeadd szavatolja a létesitmény egészséglgyi céloknak és kodvetelményeknek
megfeleldé mikodtetését.
Az Egészséghazat izemelteté 6nkormanyzat és egyben tulajdonosa hozzajarul ahhoz,
hogy a Bérl6 az Egészséghazat (2011 Budakalasz, Klisovac u. 6.) mikddése
telephelyeként bejegyezze a bérleti szerzédés fennallasaig.
Bérlé tudomasul veszi, hogy az Egészséghaznak a Budai ut felé esd, ,behajtani tilos”
tablaval ellatott terliletegységét a Bérbeadd kizardlag az egészséglgyi szolgaltatast
végzd dolgozok szamara tartja fenn, azok munkaja zavartalansaganak biztositasa
érdekében, melyet csak behajtasi engedéllyel lehet igénybe venni.
. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a létesitmény biztonsagat veédeni hivatott
riasztorendszer nem szakszer(i hasznalatabdl eredé tébblet-kiadasokat a rendszert,
berendezést nem szakszer(ien Bérld teljes egészében koteles megtériteni. Ez a
szabaly iranyado az Egészséghazban mikodtetett valamennyi egyéb berendezesre is.
A Bérbead6 vallalja, hogy a Bérl6 felé a szamlakat hataridében kibocsatja, a hozza
befoly6 &sszegeket pedig Budakalasz Varos Onkormanyzata déntéseinek megfeleléen
hasznélja fel, ezen felul ellatja a létesitmény mikddtetésével, Uzemeltetésével
Osszefliggé valamennyi feladatot, és gondnoksagot tart fenn, az egészsegugyi
szakhatosag altal megkovetelt mértékben tisztasagi festést végez.
. A Bérbeadd az aldbbi esetekben felelésségét kiulondsen és kifejezetten kizarja:
o a Bérld Uzemszer(i mikodése korében keletkezett barmely kar,
e a |étesitményben lévé és a Beérl6 tulajdonaban allé dolgokban
keletkezett kar, kivéve, ha a kart a Bérbeadd felrbhatéan okozta,
baleseti karok, alkalmazottak és harmadik fel karokozasa,
vis maior esetek,
palyazatbdl, kilsé forras lehivasabdl szarmazo szabalytalansagok,
a Bérlé kilsd, harmadik személyek felé tulajdonosi jogokat szinlelve
térténd eljarasa.
. A létesitményen belll bekévetkezé barmely karesemény esetén Bérlé koételes a
Bérbeaddt haladéktalanul értesiteni. Szerz6dé felek egyezéen rogzitik, hogy a Ptk.
karveszély viselésére vonatkozo6 szabalyai Szerzédé felek jelen szerzédéssel alapitott
jogviszonyaban a jelen szerzédésben foglaltak szerint alkalmazhatok. Ennek
értelmében Szerz6dd felek egybehangzoéan kijelentik, hogy a karveszély és minden
bekdévetkezé allagromlas-elharitasi kotelezettség — a Berlé altal szandékosan, vagy
sllyos gondatlansaggal okozott kar kivételével — kizarélag a Bérbeadoét terheli.
. A Bérbeado koteles tartozkodni az olyan magatartastol, amellyel a Bérlét a letesitmény
zavartalan hasznalataban gatolna. A Bérl6 kételes a létesitmenyt rendeltetésszeriien
és szerzédésszerlien hasznalni. A Bérbeadé a Bérlé indokolt zavarasa nélkil, barmikor
elézetes bejelentés alapjan, és a Bérlé képviseléjének jelenlétében jogosult ellendrizni,
hogy utébbi rendeltetésszerlien és a jelen szerzédés elbirasainak megfeleléen
hasznalja-e a letesitményt.
. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld kételes a bérleményben folytatott
tevékenységéhez szilkséges hatésagi és tulajdonosi engedélyeket sajat kdltsegen és
hataskérében beszerezni, szilkség esetén azokat megujitani, kiveve azokat, amelyek
a létesitménnyel, mint épulettel kapcsolatosak, az id6szakos hatdsagi vizsgalatokat
elvégeztetni, illetve tevékenységét mindenkor a hatalyos hatdésagi engedélyek
birtokaban és el6éirasok megtartasa mellett folytatni.



A szerz6dés megsziinése:

. A Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést barmelyik fél jogosult
a masik félhez intézett egyoldall, irasbeli nyilatkozataval indokolas nélkil 60 napos
felmondasi iddvel felmondani.

. A Szerz6dd felek rendkivili felmondasi oknak tekintik barmelyik fél sulyos
szerz6désszegését — ilyen pl. a Bérl6 részérdl a 30 napot meghaladd, lejart bérleti dij
tartozas, ekkor a Bérbeadd jogosult egyoldall, irasbeli nyilatkozataval azonnali
hatallyal felmondani. A rendkiviili felmondas feltétele, hogy a szerzédésszerl allapot
helyreallitasara a felmondast megelézben legalabb 8 napos hataridd kitlizésével a
felmondé fél a szerzédésszegd magatartast koveto felet igazoltan irasban felszolitotta,
és ezen felszolitas eredményre nem vezetett.

Vegyes rendelkezések:

. A Bérld koteles a Bérbeadd megbizottjanak egy lezart, lebélyegzett boritékban az altala
kizarolagosan hasznalt rendeld kulcsait leadni, a Bérbeadd ezeket hasznalni csak
karelharitas érdekében jogosuilt.

. A Szerzédé felek nyilatkoznak, hogy a szerzddés teljesitésével kapcsolatos napi
kerdésekben az alabbi személyek jogosultak nyilatkozni:

a Bérbeado
neveben: Szeleczky Szilvia Vagyongazdalkodasi és Fbéépitészi Iroda
vezetdje
telefonszam: +36 26 340 266/104
e-mail ¢im: szeleczky.szilvia@budakalasz.hu
. aBérld
nevében: Moravcsik Bernadett
telefonszam:
e-mail cim:

. A Szerz6d0 felek a jelen szerzédés teljesitése céljabdl egyuttmikddni kotelesek. A
jelen szerzddéssel kapcsolatban a Szerzédd felek a birtokukba kerult adatokat,
tényeket, informaciokat kotelesek bizalmasan kezelni, kiveve a térvényben rogzitett
kotelezettségek érdekében kézlendd adatokat, azokat a szerzddéssel 6ssze nem
flggo célra nem hasznalhatjéak fel, harmadik személynek nem adhatjak tovabb.

A Szerzddé felek kifejezetten nyilatkoznak arrél, hogy koézéttik a szerzédés minden
pontja, minden nyilatkozat és szerzédéses tartozék kapcsan akarategység van.

. Jelen szerzédésben nem érintett kérdések tekintetében — a jelen szerzédésben foglalt
kivétellel — elsésorban a Ptk. bérletre vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni. Jelen
szerz6dést a Szerz6dd felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t harom - egymassal sz6 szerint megegyezd - példanyban,
cégszerden irtak ala.

Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen Szerzédés az informacios onrendelkezési jogrol és
az informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torvény 26. §-sa ala tartozé adatait a
Bérbeado honlapjan kételes kdzzétenni.

Bérld jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy cégjegyzekbe bejegyzett belfoldi
székhely(i gazdalkod6 szervezet, amely a szerz6dés megkédtésekor felszamolasi
eljaras, csédeljaras, illetéleg végelszamolas hatalya alatt nem all, a nemzeti vagyonrol
sz0lo torvény értelmében atlathatd szervezetnek mindsul és képviselbje a jelen
szerzédésben foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerzédés alairasara jogosult.



j. A Szerzddd felek tovabba ezen okirat aldirasaval akként nyilatkoznak, hogy a
szerz8dés megkodtésekor tévedésben nem voltak, egymast meg nem tévesztették,
kényszer és fenyegetés hatasa alatt nem alltak, a joglgylet harmadik szemely
kielégitési alapjanak elvondséara nem iranyul, blincselekmény — igy kulénésen a
pénzmosas — térvényi tényallasi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolédik, az
okirat a Szerz6dd felek szabad akarat-elhatarozasanak megfeleld tartalommal kerilt
irasba foglalasra.

Budakalasz, 2025. marcius
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Bu akalasz Varos Moravcsik Bernadett
Ankormanyzata Bérld

mint Bérbeado képviseletébén
Forian-Szabo Gergely
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