IktatGszam: 6/20-9/2025.

HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely étrejott egyrészrdl Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petofi tér
1, adészama: 15730961-2-13; KSH szamjele: 15730961-8411-321-13) képviseletében Forian-
Szabé Gergely polgarmester, mint Bérbeado, mésrészrél a

1.

Wettstein Gergely e.v. (lakcim: _
szul. hely és id6:

nyja neve:
adészam:
mint Bérl6, egylttesen: Szerz6dé felek kozott, az alulirott helyen és napon,

az alabbi feltételek szerint.

A szerzddés targya:

. Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé az altala korabban megtekintett allapotban pedig bérbe

veszi a Bérbeado kizarolagos tulajdonat képez6, Budakalasz 595.hrsz-0, természetben
2011 Budakalasz, Klisovac u. 6.szam alatt talalhatdo Egészséghazban a féldszinti 18
m? alaptertiletd rendel6-helyiséget és a kapcsolodd 6 m? alapterlletl 6ltozot
gybgytornasz tevékenység végzése céljabol.

. Jelen szerzédést Szerz6dé felek 5 év hatarozott id6re kétik 2025. marcius 1. napjatol

2030. februar 28. napjaig.

. A Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd részérél torténd esetleges felmondas

esetén a Bérbeadotdl csereingatlant nem igényelhet.

. A bérlemény hasznalata a Bérlét csak a szerzédés hatalya alatt, annak megszlinéséig

illeti meg.

Teljesités maodja, fizetési feltetelek:

. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a havi bérleti dij a vallalt havi 20 ¢ra

alapjan 10.472 Ft/h6 + Afa, azaz brutto 13.300 Ft/ho.

. A Bérlé a bérleti dijat havonta, a Bérbeadé altal kibocsatott szamla alapjan, annak

kiallitasatol szamitott 15 napon belill kételes a Bérbead6 Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00173183-00100006 szamu bankszamlajara atutalni.

. A Szerz6doé felek megallapodnak, hogy az ingatlan bérleti dijat a Bérbeadé minden

évben, 2026. évtél kezdédben az adott év marcius 1. napjatol a Kézponti Statisztikai
Hivatal altal kimutatott el6z6 évi fogyasztdi arindex mértékével megemeli. Az emelésrol
a Bérbead6 tajékoztatja a Bérlét, amely tajékoztatd a szerzodés egyeb pontjait nem
erinti.

. A helyiség berendezéséhez sziikséges fix berendezési targyakat (szekrény, 1 db

bordasfal, 2 db tikér, kezeld asztal) a Bérbeadd, a kezelésekhez sziikséges mobil és
fogyo eszkozoket pedig a Bérlo biztositja.

. Bérbeado viseli az Egészséghaz mikddésével 6sszefiiggd valamennyi koltséget, igy

kulénosen, de nem kizarélagosan az elektromos aram-, flités és hltés-, viz-, csatorna,
kommunalis hulladékszallitas-, riasztorendszer lizemeltetés-, é€s a biztositas dijat, a
kazan-, a klimaberendezés, a kertgondozas-, kiils6é burkolat sikossag-mentesités-, a
Bérlé rendelkezésre bocsatott éplletrészen, és az épuletrészen kivili épuletrész
gondnoksag-, karbantartés-, javitas-, és a szilkséges tisztasagi festés koltségeit, a
rendeld kulsé homlokzati részeinek karbantartasat, felGjitasat, valamint a falakban
elhelyezkedd vezetékek és a kdzponti flitésrendszer teljes vagy részleges cseréjével
jaré munkak elvegzeset.

Berlé koteles a bérbeadott épliletrész takaritasardl, valamint a veszélyes hulladék
szallitasarol gondoskodni és ezek koltségeit viselni. Bérlé kozvetlendl jogosult a telefon
és internet szolgaltatéval szerzdédést kotni, Bérbeadd az ehhez szikséges
hozzajarulast megadja. Bérl6 vallalja, hogy a féldszinti betegvaré és WC-k takaritasarol



— sajat személyzetével, de Bérbeadd eszkozivel, tisztitdszereivel — a haziorvosokkal
kozdsen gondoskodnak.

Bérl vallalja, biztositja, szavatolja, hogy a létesitményt a j6 gazda gondossagaval
haszndlja, a szerzédéses idétartam soran az allami és énkormanyzati hatalyos
jogszabalyokat, illetve jelen szerzédés el6irasait megtartja, alkalmazza, az Bérbeado
irdnyaban fenntartja a folyamatos tajékoztatast, egyuttmdkdédést.

. Bérbead6 szavatolja a létesitmény egészséglgyi céloknak és kdvetelményeknek
megfeleld mikodtetését.

Az Egészséghazat iizemeltetd dnkormanyzat és egyben tulajdonosa hozzajarul ahhoz,
hogy a Bérld az Egészséghazat (2011 Budakalasz, Klisovac u. 6.) mikodése
telephelyeként bejegyezze a bérleti szerzédés fennallasaig.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az Egészséghaznak a Budai Ut felé esd, ,behajtani tilos”
tablaval ellatott tertiletegységét a Bérbeado kizardlag az egészségligyi szolgaltatgst
végzd dolgozdk szamara tartja fenn, azok munkdja zavartalansaganak biztositasa
erdekében, melyet csak behajtasi engedéliyel lehet igénybe venni.

. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a létesitmény biztonsagat védeni hivatott
riasztorendszer nem szakszerl hasznalatabdl eredd tobblet-kiadasokat a rendszert,
berendezést nem szakszer(ien Bérl6 teljes egészében koteles megtériteni. Ez a
szabaly iranyadé az Egészséghazbhan mikédtetett valamennyi egyéb berendezésre is.
A Bérbeado6 véllalja, hogy a Bérl6 felé a szamlakat hataridében kibocsatja, a hozza
befolyd ésszegeket pedig Budakaldsz Varos Onkorményzata déntéseinek megfeleléen
hasznalja fel, ezen felul ellatia a létesitmény mukodtetésével, Uzemeltetésével
osszefuggd valamennyi feladatot, és gondnoksagot tart fenn, az egészségigyi
szakhatosag altal megkovetelt mertékben tisztasagi festést végez.

. A Bérbeadod az alabbi esetekben felelésségét kiiléndsen és kifejezetten kizarja:

* a Bérlé Uzemszer(i mikddése kérében keletkezett barmely kar,

e a létesitményben lévé és a Beérl6 tulajdonaban allé6 dolgokban
keletkezett kar, kivéve, ha a kart a Bérbead6 felréhatéan okozta,
baleseti karok, alkalmazottak és harmadik fél karokozasa,

vis maior esetek,

palyazatbol, kilsé forras lehivasabol szarmazoé szabalytalansagok,

a Bérld kullsé, harmadik személyek felé tulajdonosi jogokat szinlelve
torténd eljarasa.

. A létesitményen belll bekdvetkezd barmely karesemény esetén Bérld koteles a
Bérbeadot haladektalanul értesiteni. Szerz6dd felek egyezben rogzitik, hogy a Ptk.
karveszély viselésére vonatkoz6 szabalyai Szerz6do felek jelen szerzédéssel alapitott
jogviszonyaban a jelen szerz6désben foglaltak szerint alkalmazhaték. Ennek
ertelmében Szerzddd felek egybehangzdan kijelentik, hogy a karveszély és minden
bekovetkezé allagromlas-elharitasi kotelezettség — a Bérlé altal szandékosan, vagy
sulyos gondatlansaggal okozott kar kivételével — kizarélag a Bérbeadét terheli.

. A Bérbeado kételes tartézkodni az olyan magatartastol, amellyel a Bérl6t a létesitmény
zavartalan hasznalataban gatolna. A Bérlé kételes a létesitményt rendeltetésszertien
és szerzddésszer(en hasznalni. A Bérbeadd a Bérld indokolt zavarasa nélkul, barmikor
elézetes bejelentés alapjan, és a Bérl6 képviseldjének jelenlétében jogosult ellendérizni,
hogy utébbi rendeltetésszerlien és a jelen szerzédés eldirasainak megfeleléen
hasznalja-e a létesitményt.

. Szerzdd6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé kételes a bérleményben folytatott
tevékenysegéhez szilkséges hatdsagi és tulajdonosi engedélyeket sajat koltségén és
hataskdrében beszerezni, szikség esetén azokat megujitani, kivéve azokat, amelyek
a letesitménnyel, mint épllettel kapcsolatosak, az idészakos hatésagi vizsgalatokat
elvégeztetni, illetve tevékenységét mindenkor a hatalyos hatésagi engedélyek
birtokaban és eldirasok megtartasa mellett folytatni.



A szerzédés megsziinése:

. A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést barmelyik fél jogosult
a masik félhez intézett egyoldall, irasbeli nyilatkozataval indokolas nélkil 60 napos
felmondasi idével felmondani.

. A Szerzédé felek rendkivili felmondasi oknak tekintik barmelyik fél sulyos
szerzédésszegését ~ ilyen pl. a Bérl6 részérél a 30 napot meghaladd, lejart bérleti dij
tartozas, ekkor a Bérbeadd jogosult egyoldald, irasbeli nyilatkozataval azonnali
hatallyal felmondani. A rendkivilli felmondas feltétele, hogy a szerzédésszer(i allapot
helyredllitasara a felmondast megelézéen legalabb 8 napos hataridé kitlizésével a
felmondo fél a szerzédésszegd magatartast koveté felet igazoltan irdsban felszélitotta,
es ezen felszolitas eredményre nem vezetett.

Vegyes rendelkezések:

. A Bérl6 koteles a Bérbeadd megbizottjanak egy lezart, lebélyegzett boritékban az altala
kizarélagosan hasznalt rendelé kulcsait leadni, a Bérbeadd ezeket hasznaini csak
karelharitas érdekében jogosult.

. A Szerzddd felek nyilatkoznak, hogy a szerzddes teljesitesével kapcsolatos napi
kerdésekben az alabbi személyek jogosultak nyilatkozni:

a Bérbeadé
neveében: Szeleczky Szilvia Vagyongazdalkodasi és Féépitészi Iroda
vezetdje
telefonszam: +36 26 340 266/104
e-mail cim: szeleczky.szilvia@budakalasz.hu
. aBérlé

neveében: Wettstein Gergel
telefonszam:
e-mail cim:

. A Szerzédd felek a jelen szerzédés teljesitése céljabol egylttmdkdédni kételesek. A
jelen szerzdédéssel kapcsolatban a Szerzéddé felek a birtokukba kerllt adatokat,
tényeket, informaciokat kotelesek bizalmasan kezelni, kivéve a térvényben rogzitett
kotelezettségek érdekében kozlendé adatokat, azokat a szerzddéssel 6ssze nem
fuggd célra nem hasznalhatjak fel, harmadik személynek nem adhatjak tovabb.
A Szerz6d6 felek kifejezetten nyilatkoznak arrél, hogy koézéttik a szerz6dés minden
pontja, minden nyilatkozat és szerzédéses tartozék kapcsan akarategyseég van.
. Jelen szerzédésben nem érintett kérdések tekintetében — a jelen szerzédésben foglalt
kivétellel — elsésorban a Ptk. bérletre vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni. Jelen
szerzédést a Szerz6dé felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6ét harom - egymassal sz6 szerint megegyez6 - példanyban,
cégszerlen irtak ala.
. Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen Szerzédés az informaciés dnrendelkezeési jogrol €s
az informaciészabadsagrol szélé 2011. évi CXII. térvény 26. §-sa ala tartoz6 adatait a
Bérbeado honlapjan kételes kézzétenni.
Bérl6 jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfdldi
székhely(i gazdalkod6 szervezet, amely a szerzédés megkodtésekor felszamolasi
eljaras, csédeljaras, illetéleg végelszamolas hatalya alatt nem all, a nemzeti vagyonrdél
sz0l6 torvény értelmében atlathatd szervezetnek mindsll és képviseldje a jelen
szerzédésben foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerz6dés alairasara jogosult.



j. A Szerz6dd felek tovabba ezen ckirat alairasaval akként nyilatkoznak, hogy a
szerzédés megkotésekor tévedésben nem voltak, egymast meg nem tévesztették,
kényszer és fenyegetés hatasa alatt nem alitak, a jogigylet harmadik személy
kielégitési alapjanak elvonasara nem iranyul, blncselekmény — igy kilénésen a
pénzmosas — térvényi tényallasi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolédik, az
okirat a Szerz6d6 felek szabad akarat-elhatarozasanak megfelel6 tartalommal kerilt
irasba foglalasra.

Budakalasz, 2025. marcius S
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BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATA
PENZUGYI ES GAZDASAGI BIZOTTSAG

4/2025
KIVONAT
Késziilt: Budakaldsz Véaros Onkormdanyzata Pénziigyl és Gazdasagl Blzottsdgdnak 2025,
; februdr 24-én megtartott rendes nyllvénos Ulésén készilt jegyz6kdnyvbdl
-Térgy: Javaslat az Egészséghdz foldszintjén taldlhaté 18 m2 alapterllet(i és a
kapcsolédé 6 m2-es helylség gydgytornaszoknak torténd tovébbl
bérbeaddséara '

A Pénzligyi és Gazdasagl Bizottség 5-egyhangl igen, 0 nem, 0 tartézkodds szavazattal az
aldbbi hatérozatot hozta:

27/2025. (11.24.) PGB hatérozat:

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Pénzligyl és Gazdasdgl Bizottséga Uigy ddnt, hogy Koi
Tindével, Moravesik Bernadettel és Wettstein Gergellyel meghosszabbitja a bérleti
szerz6dést 5 évre, 2025. mércius 1-t6l 2030, februdr 28-ig, az onkorményzat kizérdélagos
tulajdonét képez8 Budakaldsz, Kllsovéc u. 6. szdm alattl Egészséghdz foldszintjén taldlhatd 18
m? alaptertiletd és a kapcsolddd 6 m2-es helyiség hasznositdséra, gydgytorndsz tevékenység
végzése céljabol.

A gyégytorndszok &sszes -6raszéma: 200 6ra, melyb8l 48 6ra a SZEI éltal finanszirozott
kezelések Id&tartama, melyre az énkormaényzat nem szémit‘fél bérleti dfjat. Koi Tiindének a
véllalt 108 éréra bruttd 72.000 Ft/hd, Moravesik Bernadettnek a véllalt' 24 6réra bruttd
16. OOO Ft/hé, Wettstein Gergelynek a véllalt 20 érara brutté 13.300 Ft/hé bérleti dij kerdl
meghatdrozasra, amely dsszegek 2026-t6l minden év mirclus 1-t8l az el6z6 évi inflacio
mértékével emelkednek.

Budakalész Vdros Onkormdanyzatdnak Pénziigyi és Gazdaségl Bizottsdga felhatalmazza a
polgarmestert a bérleti szerz6dés alirésara. ‘

Hatdrldd: azonnal V
Felel6s:-bizottségi elndk

Kéder Gybrgy.s.k.
bizottsagi elntke
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