
Budakalász Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../2025. (IV. 25.) önkormányzati rendelete
az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, és a lakások bérleti díjáról szóló 20/2018. (X.26.) önkormányzati rendelet módosításáról
[1] A rendelet módosításának célja a végbement lakáspiaci változások, a település lakásgazdálkodásának hatékonyabbá tétele, valamint a lakhatás támogatásának többszinten történő kiszélesítése.
[2] Budakalász Város Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) a) pontjában és Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:
1. §
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, és a lakások bérleti díjáról szóló Budakalász Város Önkormányzat Képviselő- testületének 20/2018 (X.26.) (a továbbiakban: R.) 5. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki:
„(7) ) Amennyiben a bérleti jogviszony a bérlő és vele egy háztartásban élők jövedelmi viszonyainak változása miatt költségelvűvé válik, a bérleti díj az alábbi sávok szerint emelkedik:
a)	amennyiben a havi egy főre eső nettó jövedelem összege 114.001 Ft és 142.500 Ft között van (egyedülálló esetén: 142.501 Ft és 171.000 Ft között van), a lakásbérleti díj mértéke a költségelvű lakbér 60%-a, ebben az esetben a közjegyzői díj a bérbeadót terheli;
b)	amennyiben a havi egy főre eső nettó jövedelem összege 142.501 Ft és 171.000 Ft között van (egyedülálló esetén 171.001 Ft és 199.500 Ft között van), a lakásbérleti díj mértéke a költségelvű lakbér 65%-a, ebben az esetben a közjegyzői díj a bérbeadót terheli;
c)	amennyiben a havi egy főre eső nettó jövedelem összege 171.001 Ft és 199.500 Ft között van (egyedülálló esetén 199.501 Ft és 256.500 Ft között van), a lakásbérleti díj mértéke a költségelvű lakbér 80%-a, ebben az esetben a közjegyzői díj a bérlőt és a bérbeadót 50-50% -ban terheli,
d)	amennyiben a havi egy főre eső nettó jövedelem összege 199.500 Ft-ot meghaladja (egyedülálló esetén 256.500 Ft-ot meghaladja), a lakásbérleti díj mértéke a költségelvű lakbér 100%-a, ebben az esetben a közjegyzői díj a bérlőt terheli.”
2. §
A R. 6. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:
„6. §
(1) A költségelven történő bérbeadás esetén a bérlő olyan mértékű lakbért köteles fizetni, hogy a lakás karbantartási, üzemeltetési, felújítási és működési költsége megtérüljön.
(2) Költségelvű bérlakás iránti kérelmet azon bérlő jogosult beadni, akinek korábbi szociális bérleti szerződése lejárt, és az egy főre eső jövedelme nem haladja meg a nettó 300.000,-Ft-ot, egyedülálló esetén a nettó 400.000,- Ft-ot,
a)	szociális bérlakásra nem jogosult, vagy a
b)	korábbi bérleti jogviszonya nem került rendkívüli felmondásra.
(3) Költségelvű pályázat esetén a nyertes pályázóra a költségelvű lakásbérleti jogviszony szabályai vonatkoznak.
(4) Költségelvű bérleti jogviszony esetében, rendkívüli élethelyzet esetén vagy egyéb méltányolható okból 6 hónap türelmi idő adható, amely időszak alatt a bérlő szociális mértékű lakásbérleti díj fizetésére jogosult a HB döntése alapján. A türelmi idő lejártát követően a bérleti díj ismét költségelvűvé válik.”
3. §
A R. 7. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:
„7. §
A piaci alapú bérbeadás esetén a bérlő személyének kiválasztása, a lakás bérbeadásáról való döntés nyilvános pályázati eljárásban történik. A pályázat elbírálása a PGB hatáskörébe tartozik.”
4. §
A R. a következő alcímmel egészül ki:
„Pályázati eljárás
7/A. §
(1) Pályázat önkormányzati tulajdonú üres, per, teher és igénymentes lakásra írható ki.
(2) A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:
(3) A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:
a)	a lakás címét, műszaki adatait,
b)	a bérbeadás időtartamát,
c)	a lakásért minimálisan fizetendő havi bérleti díj összegét,
d)	a kéthavi bérleti díjnak megfelelő összegű óvadékfizetési kötelezettséget,
e)	a szerződés megkötéséhez szükséges közjegyzői díj megfizetésének kötelezettségét,
f)	az ajánlat benyújtásának módjára, helyére és határidejére vonatkozó adatokat.
(4) Az ajánlattételnek tartalmaznia kell:
a)	az ajánlattevő személyes adatait és elérhetőségét,
b)	az ajánlattevő állandó lakcímét vagy tartózkodási helyét,
c)	az ajánlattevő nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy
ca)	- személyes adatai kezeléséhez hozzájárul,
cb)	- a hirdetményben foglalt feltételeket elfogadja,
d)	az ajánlott bérleti díj összegét,
e)	az ajánlattevő által kért bérleti időtartam megjelölését, amely maximum öt évre szólhat.
f)	az ajánlattevő köteles igazolni, hogy köztartozása nincs (közüzemi díjtartozás stb.).
g)	nyilatkozatban vállalja a lakás, illetve berendezéseinek karbantartását, felújítását, pótlását és cseréjét, a használatba vételhez esetlegesen szükséges költségeket,
h)	igazolja, hogy 2 éven belül nem volt, illetve jelenleg nincs folyamatban a lakásbérleti jogviszonyával kapcsolatos felmondási- vagy peres eljárás,
i)	nem részesül lakbér- és/vagy lakásfenntartási támogatásban,
j)	amennyiben rendelkezik szociális helyzet alapján vagy költségelven bérbe adott bérlakással, nyilatkozatban vállalja, hogy nyertesség esetén felmondja annak bérleti szerződését, és a lakást térítésmentesen visszaadja a bérbeadónak.
k)	vállalja a 2 havi bérleti díjnak megfelelő összegű óvadék megfizetését.
(5) Érvénytelen a pályázat, ha a (4) bekezdésben foglalt feltételek valamelyikét a pályázat nem tartalmazza. A feltételek teljesítése, illetve az óvadék és a közjegyzői díj megfizetésének kötelezettsége alól a bérbeadó a pályázót nem mentesítheti, részletfizetést nem adhat.
(6) A pályázati kiírást legalább egy alkalommal, az elbírálás napját minimum 30 nappal megelőzően az Önkormányzat hivatalos honlapján közzé kell tenni. 
(7) A bíráló bizottság a pályázók között sorrendet állapít meg. A pályázat győztese az, aki összességében a legkedvezőbb ajánlatot adja.
(8) A pályázatok eredményéről valamennyi pályázót írásban tájékoztatni kell.
(9) A pályázatok elbírálásáról jegyzőkönyvet kell készíteni.
(10) Az eredmény megállapítása után a bérbeadó a pályázat nyertesével bérleti szerződést köt.
(11) Ha a pályázat nyertese a bérleti szerződés megkötése előtt eláll a szerződéskötési szándékától és a lakást nem kívánja bérbe venni, vagy azt az előírt határidőben nem veszi bérbe, vagy a pályázatban vállalt egyéb feltételeket nem teljesíti, úgy a helyébe a sorban következő pályázó lép. Amennyiben ilyen nincs, úgy a pályázatot eredménytelennek kell nyilvánítani és ezzel egyidejűleg új hirdetményt kell közzé tenni.
(12) Előbérleti jog illeti meg a lakás korábbi bérlőjét, ha az érvényes pályázatot benyújtott győztes pályázóval egyazon feltételeket teljesíti, és ezt nyilatkozatba adja.
(13) A piaci alapon bérbe adott lakásokra nem terjed ki a 14. § (1) bekezdés b) és d) pontja.
(14) A költségelven vagy piaci alapon történő bérbeadás esetén pályázat úgy is kiírható, hogy a bérbeadás feltételeként az adott lakás műszaki felújítása kerül meghatározásra.
a)	A pályázó vállalja, hogy a bérleményt a bérleti szerződés megkötésétől számított 6 hónapon belül saját költségen, utólagos visszatérítés nélkül rendeltetésszerű használatra alkalmassá teszi.
b)	Ha a pályázati kiírás szerint vállalt felújítási kötelezettség 6 hónapon belül nem teljesül, a bérleti szerződést a bérbeadó felmondhatja.
c)	Amennyiben a nyertes pályázó 6 hónapon belül felújítási kötelezettségének önhibáján kívül, méltányolható okból nem tud eleget tenni, egy alkalommal, legfeljebb 60 napra kérheti a felújításra rendelkezésre álló határidő meghosszabbítását. A meghosszabbításról a PGB dönt.
d)	Felújítási kötelezettséggel kiírt lakáspályázat esetén a nyertes pályázóval kötött bérleti szerződésben szerepeltetni kell a felújítás pontos műszaki tartalmát, várható költségigényét, a felújítás befejezési határidejét, továbbá amennyiben a műszaki tartalom alapján a felújítás révén beruházás történik, az Önkormányzat könyveiben történő szerepeltetés módját.”
5. §
A R. 13. § (1) bekezdése a következő d) ponttal egészül ki:
(A lakásbérleti szerződés határozott időtartamra, kizárólag kiköltözési záradékkal ellátott közjegyzői okiratba foglalt egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozat megtételével köthető)
„d)	felújítási vagy helyreállítási kötelezettséggel terhelt pályázat esetén 10 évre.”
6. §
A R.
a)	2. § (1) bekezdés a) pontjában a „Társadalmi Szolidaritás és Humán Ügyek” szövegrész helyébe a „Humán” szöveg és a „TSZHB” szövegrész helyébe a „HB” szöveg,
b)	2. § (4) bekezdésében a „TSZHB” szövegrész helyébe a „HB” szöveg,
c)	8. § (3) bekezdésében a „TSZHB” szövegrész helyébe a „HB” szöveg,
d)	8. § (4) bekezdésében a „TSZHB” szövegrész helyébe a „HB” szöveg,
e)	13. § (3) bekezdésében az „egyszer” szövegrész helyébe a „kétszer” szöveg,
f)	13. § (4) bekezdésében a „bérleti jogviszony” szövegrész helyébe a „bérlő” szöveg,
g)	30. § (2) bekezdés a) pontjában a „TSZHB” szövegrész helyébe a „HB” szöveg,
h)	30. § (2) bekezdés b) pontjában a „TSZHB” szövegrész helyébe a „HB” szöveg,
i)	30. § (4) bekezdés b) pontjában a „TSZHB” szövegrész helyébe a „HB” szöveg,
j)	38. § (5) bekezdésében a „TSZHB” szövegrész helyébe a „HB” szöveg
lép.
7. §
Ez a rendelet 2025. április 26-án lép hatályba

	Forián-Szabó Gergely
polgármester
	dr. Deák Ferenc
jegyző




Záradék:
A rendeletet a Képviselő-testület a ………………….-i ülésén fogadta el, kihirdetése ……………………….-án megtörtént.


dr. Deák Ferenc
 jegyző
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