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OPUS TIGAZ Zrt végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), %
Erés Péter adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekdben
adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Dardnyi Péter kozjegyzé 54011/(r30137/2023/4 szama hatérozata alapjan dr. Daranyi Péter
kozjegyzd a(z) 54011/0/70554/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen fennallo
222 661 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

1 E I . i I E "[l - i : Adﬂs_ !"] j l;u . I3 I(M
Bp.Fév. 11Lker. Obuda-Békasmegyer Erés Péter 262.V.0560/2023 PARKOLASI SZERZODES 10 865 Ft
Onkormanyzata

(503-2022-2046 VH)

SIGMA FAKT ORING Zrt Erés Péter 262.V.1370/2021 FOLDGAZSZOLG SZERZODES 246 097 Ft
(30429 VH)

Bp Fév. I1Lker, Obuda-Békasmegyer Erés Péter 262.V.1571/2023 PARKOLASI SZERZODES 12 300 Ft
Onkormanyzata

(503-2022-6600VH)

Fovarosi Vizmiivek Zartkoriien Mikodo Erés Péter 262.V.1323/2024 VALLALKOZASI SZERZODES 129 667 Ft
Részvénytarsasag

Bors Péter Andras Erés Péter 262.V.1553/2024 BERLETI SZERZODES | 288 400 Ft

(2024-0724-02-1)

cime: 2011 Budakalasz, Erdéhat utca 44.,’megnevezése:"kivett lak6haz, udvar és rendezetlen funkcioji épiilet,
fekvése: BUDAKALASZ BELTERULET, helyrajzi szama: 627/3 hrsz.,
tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan belteriileti kivett lakohaz, udvar és rendezetlen funkciéju épiilet. Teriilete
Osszesen 1011 m2. Az épiilet j6 allapotu, alapteriilete kb. 100 m2.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 97 000 000 Ft,
arverési eléleg: 9 700 000 Ft,
licitkiiszob: 970 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszadmla szama: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.
Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

!' Addszam: 25546688-1-13
kin.oknuin: SZTFH 3284-8512023
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Az ingatlant Kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idjpontban
lehet megtekinteni.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztato jellegi, ajanlattétel elétt személyesen gy6zédjon meg az ingatlanrol! Tajékoztatom, illetve
felhivom az érdeklodék figyelmét, hogy Végrehajtéonak a Vht. szerint nincs lehetdsége az ingatlan belsdé megtekintésének uz
elosegitésére, lletfleg annak biztosftdsdra. Felhivom tovabbd az érdeklGdok figyelmét, hogy az arverési eldlegeket az Arverés lezarssa

utdn a nyertes Kivételével mindenkinek visszautaljuk.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.09.18.-t61 2025.11.17. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu intemgtcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.18. 2025.10.08. 16:00 97 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.08. 16:00 2025.10.28. 16:00 97 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.28. 16:00 2025.11.17. 16:00 97 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az rverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajaniat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé ot percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
héany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szo16 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvdsdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Bsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz§ iij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
cljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuls haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményck nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetien tdjékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemreveételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzélelt arverési hirdetményckben és drverésekrol
sz6l6 egyeb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
{elhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tdjekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult cgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ercji
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabbd a végrchajtasi cljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajlonak egyéb kovetelésrél nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan. jelen cljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen cljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifcjezetien felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiggesziésérdt vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fuggetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgdltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése ¢s egyes egych dgazati 16rvényck és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozdsdnak. valamint a
korlatozas felolddsdval ¢s a vizmii-szolgdltatds visszadllitasaval kapcsola®é® felmeriilé dijnak a rendezését lehet kateles igazolni a vizmi-szolgaltatd



felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételér§l. Az arverés
kozhirré tételéhez fizéds jogkovetkezmény a hirdetmény kazzérételérdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizodik
Nem tckintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzéiételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara.

Az clcktronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajnlattétel id6tartama alall, clektronikus dton, a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételé¢hez sziikséges arverezéi
mindségben (orténd belépesre az drveresik eleklronikus nyllvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosull az ¢ cClbol megdllupitull &s uklivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajiondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befcjezését megelézoen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivéacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczoként 16rténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366 szamu végrehajtoi letéti szémlara és az elbleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési cngedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivédlds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegénck megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevot a végrehajtoé felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil méasodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulasztd drverési vevd kotelcs megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésdg ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsértéhk targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitort 30 napon beliil pedig kibzzéteszi az ismélelten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIIL t6rvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és ac
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtonal kell benyviijiani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekril sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldasi megbizas (birdsdagon rendszeresitett ,, sarga csekk"”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
v g T ame—— .. oz . s A . iy - . .
kozzé, majd annak lejarta utan térilje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szentendre, 2025.09.08.

_ Dr. Kovacs Istvan
Onallo Birdsagi Végrehajtod
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