
 

 
Budakalászi Polgármesteri Hivatal | 2011 Budakalász, Petőfi tér 1. | telefon: +36 26 340-266 | www.budakalasz.hu 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

118/2025. (IX.25.) számú előterjesztés 
 

 
 
 
 

Budakalász Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2025. 
szeptember 25-i rendes ülésére 

 
 
 
 

Tárgy:  Javaslat Budakalász új típusú településterve elkészíttetésének 
elindítására és a tartalmi követelményekre vonatkozó főépítészi 
feljegyzés elfogadására 

 
 
 

Előterjesztő:   Forián-Szabó Gergely polgármester 

Készítette:   Kálmán Kinga főépítész 

Egyeztetve:  Szeleczky Szilvia vagyongazdálkodási- és főépítészi irodavezető 

Ellenőrizte:   dr. Papp Judit aljegyző 

 

Tárgyalja:   Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság 

 
 
 
 

Az előterjesztés nyílt ülésen tárgyalható. 
A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 

  

  Előterjesztés 
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E L Ő T E R J E S Z T É S 

 
Tárgy:  Javaslat Budakalász új típusú településterve elkészíttetésének elindítására és a tartalmi 

követelményekre vonatkozó főépítészi feljegyzés elfogadására 
 
 
Budakalász Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 175/2023. (XII. 13.) sz. Kt. határozatával fogadta 
el Budakalász Város Településszerkezeti Tervét és a 33/2023. (XII. 14.) önkormányzati rendeletével 
hagyta jóvá Budakalász Város Helyi Építési Szabályzatát és a mellékletét képező Szabályozási tervet (a 
továbbiakban: HÉSZ). 
A magyar építészetről szóló 2023. évi C törvény (Méptv) 229. § (3) bekezdése értelmében  azon 
településeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet  tartalmi követelményei alapján készítettek 
településfejlesztési koncepciót és településrendezési eszközöket -ilyen Budakalász is - az új 
településfejlesztési tervüket és településrendezési tervüket-együttesen településtervüket- legkésőbb 
2027. július 1-ig hatályba kell léptetniük. 
 
A Képviselő-testület 108/2025. (VII.9.) számú határozatával döntött a településterv készítéshez 
szükséges fedezet biztosításáról a 2026. és 2027. évre is átterjedő költséges miatt. 
Az önkormányzat a tervezési szerződést a KASIB Komplex Kft-vel megkötötte. 
 
Az új típusú településtervet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendeletben (továbbiakban Településkódex) meghatározott általános eljárási rend szerint lehetséges. 
A Településkódex 7. §-a szabályozza, hogy a településterv megalapozó vizsgálat alapján készül, és a 
településtervet alátámasztó javaslat készíti elő. A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 
tartalmát a település önkormányzati főépítésze határozza meg a képviselő-testületnek címzett 
feljegyzésben melyet jelen előterjesztés melléklete tartalmaz. 
 
Fentiek alapján a településterv készítésre vonatkozó eljárás az E-tér online egyeztetési felületen 
megindítható. 
 
Kérem, hogy a Képviselő-testület a településterv tartalmára vonatkozó főépítészi feljegyzést fogadja el 
és hatalmazza fel a polgármestert, hogy a településterv készítéséhez szükséges eljárást az E-térben 
megindítsa. 
 

Határozati javaslat: 

Budakalász Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a településterv tartalmára 

vonatkozó főépítészi feljegyzést elfogadja és felhatalmazza a polgármestert, hogy a településterv 

készítéséhez szükséges eljárást az E-térben megindítsa. 

 
Határidő: azonnal 
Felelős: polgármester 
 
Budakalász, 2025. szeptember 15. 

Forián-Szabó Gergely 
      polgármester 
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Melléklet 
 
Főépítészi feljegyzés településterv készítéshez a tartalmi követelményekről  
 
 
A településterv a 419/2021. (VII.15.) Korm. r. (Településkódex) 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi 
követelményeknek megfelelően készül az alábbi szempontok figyelembevétele mellett: 

• A fejlesztési terv és rendezési terv készítése során közös megalapozó vizsgálat és alátámasztó 
javaslat készül, a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozását és alátámasztását 
maradéktalanul biztosító tartalommal és részletezettséggel. 
 

• Budakalász településrendezési eszközeinek teljes felülvizsgálatához a megalapozó vizsgálat 
2021-ben készült el, tehát 7 éven belül (Településkódex 7. § (5)), ezért azt csak aktualizálni 
szükséges a friss adatszolgáltatás felhasználásával. 

 

• Budakalász településrendezési eszközeinek teljes felülvizsgálatához az alátámasztó javaslat 
2023-ban készült el, tehát 7 éven belül (Településkódex 7. § (5)), ezért azt csak aktualizálni 
szükséges. 

 

• A tervkészítés a település teljes közigazgatási területét érinti, ezért az egyes tervek és 
programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 1. § (2) értelmében az 
alátámasztó javaslat részeként települési környezeti értékelés készítése is szükséges, de ehhez 
is felhasználható a 2023-ban készült környezeti értékelés. 

 

• Az Méptv 146. § szerinti műemlékvédelmi hatástanulmány készítése szükséges, mert utoljára 
2013-ban készült örökségvédelmi hatástanulmány Budakalászon. 

 

• A fejlesztési terv készítéshez az akcióterületek meghatározása még nem történt meg, 
(várhatóan 3 akcióterület). 

 

• A HÉSZ készítése során a településképi rendelet integrálása szükséges. 
 

• A településterv készítéséhez kapcsolódóan új beépítésre szánt terület kijelölését, a 
területfelhasználatot, övezetrendszert, szabályozási elemeket lényegesen érintő módosítást 
az Önkormányzat nem tervez. 

 

• A biológiai aktivitásérték új számítása az új jogszabályi követelmények szerint szükséges. 
 
 
 


