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UIB FACTOR Zartkoriien Miikoddé Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozadi szama: 1000677 VH),

Horvath Krisztian adés cllen megindult végrehajtasi Ggy(ck)ben tijékoztatom a feleket ¢s érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL (6rvény (lovabbiakban: Vhi) 141, §
¢rtelmében arverést tilzok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Dévai Nldiké kozjegyzé 22011/0/30116/2023/1 szami hatdrozata alapjan dr. Dévai Ildiko kozjegyzo
a(z) 22011/0/70340/2023/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte ¢l, TELEFONSZOIGSZERZODES cimen fennallo 229 670 Ft
fokovelelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Viopehaitast Kérdihiv.szin) Ados Ugyszam Kiv.jogcime Toke
Dijbeszedd Faktorhéaz 7t Horvath Krisztian 262.V 1905/2023 KOZS701.G. SZERZODES 121 365 Ft
(F632739/10)

NAV Pcst Megyei Addigazgatdsiga Horvath Krisztian 262.AV.0007/2025 ADOT ART OZAS 5564 728 Ft

cime: 2011 Budakalasz, Jozsef Attila u. 16, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar ¢és gazdasagi épiilet,
fekvése: BUDAKALASZ BELTERULET, helyrajzi szdma: 1678 hrsz.,
tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemezd tulajdonsagai: Az ingatlan belteriileti kivett lakéhaz, udvar és gazdasagi épiilet. Teriilete 492 m2, Az
épiilet hasznos alapteriilete (féldszint+tetotér) 130-150 m2.

Az ingatlan vezetékjoggal és foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 117 000 000 Ft,
arverési eldleg: 11 700 000 Ft,
licitkiiszob: 1170 000 Ft.
Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi leteti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.
Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egycdi
karakicrsorozatot ¢s az ingatlan {ckvését ¢s helyrajzi szanat

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elére egyeztetett idoponthan
lehet megtekintent.
Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztato jellegii, ajanlattétel elétt személyesen gy6zodjon meg az ingatlanrol! Tajékoztatom, illetve
felhivom az érdek16dik figyelmé(, hogy Végrehajtonak a Vht. szerint nines lehetdsége az ingatlan belsé megtekintésének az

clésegitésére, illetdleg annak biztositasara, Felhivom tovibba az érdeklédok figyelmét, hogy az arverési elolegeket az arverés lezarasa
utan a nyertes kivételével mindenkinek visszautaljuk.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.12.19.-t6l 2026.02.17. 16:00-ig,
Vételi ajanlattétel helye: a hitps://arveres.mbvk.hu 21/11crxletcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal




mukodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arvercs szakaszai és a legalacsonyabb veteli ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezo I.egalacsonyabb vételi
idGpont: ajanlat 6sszege:
il 1. szakasz 2025.12.19, 2026.01.08. 16:00 117 000 000 Ft.
L 2. szakasz | 2026.01.08.16:00 | 2026.01.28. 16:00 117 000 000 Ft.
3. szakasz | 2026.01.28. 16:00 2026.02.17. 16:00 117 000 000 Ft.

Az drverds (lcitdlas) a vételi ajanlaucieli idétartam végéip tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak mcgfeleloen keriinek
meghatirozasra. Ha az drvercs clsé vagy masodik szakasziban veételi ajanlat &tkezik az drverési rendszer megvizsgdlja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy afolont erkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha ¢rkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kivetkerzd szakasz
Fajékoztatom a felekel, cgyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevesett esetben - figyelemmel az drveres befejezesére  az drveres owak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drveres befejezddik a licinaplo a Vhi 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezaidsra keriil, toviabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ta az drverés barmely szakasziban a szakasz belejezadesét megel§zé 61 peyeen bellil Gjabb vételi ajaniat érkezik az anvercs
adott szakasza a vételi ajanlatt¢teél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének idépontjaban az Iolektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja ¢s kdzzCleszi abban a lesaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzetéieli iddarnam
hany s

dzalckaban volt clérhetd a felhasznalok szamdra, ¢és azt a kezdd ¢s befejezd idépontot, melyck kozott a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérietére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, ¢vi LXXVIHILL drvény 85 1. §
szerinti feliélelek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesilendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzainak arverésen
gyakorolhatd clddrverezési joga van. A Polgari Torvenykonyvrél sz016 20130 évi V. (orvény (tovabbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekerzdése alapjin a
tulajdonostdrs az clévdsarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
cléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl clélerjesztve igazolhatja. Az arverezes
sordn a kiilonbézd jogszabdlyokon alapuléd eldarverezési jogok kozatt sorrend ¢és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen (8bb eldarverezésre jogosult
vesz részL ¢s az cgyikiik a legmagasabb Gsszepl, érvényes vételi ajanlat v onatkozasiban gyakorolja cldarverezEsi jogat, a 16bbi cldarverezésre jogosult
ugyanczen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban cléarverczési jogot nem pyakorolhat, kizdrolag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arversi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
= korben a VWt 137.§ (1) bekezdés d) pongja szerint az ingadant terhelheli Srvényen alapuld haszonélverzeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossege kizart illetve a végrehajtéd felelésségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolylatisa soran az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzetl tények az arveresi vételt kivetden 16rlésre nem keriilnek.

I2 kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajiot leleldsseg nem
terheli es a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljdro vegrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
keplelvetel kifejezetien tajékoztato jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tarlalmaz, A [eltoltou képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &s a képlelvételekhez jogkdvetkezmeny nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képlelvéleldl eltérhet. Az ingatlan megtekiniése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi karébe tartozik ¢s annak clmulasztisa a licitdlo ¢s arverési vevd terhére esik. Az Clektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az BAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekedl
57010 cgych tijékoztatdsokban az drveréste meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak tcljes kora
ismerletésc, a kozzétéeel irdnt intézkedd vegrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaérl, mindségéért, lovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiert vallalt felelosséget

Téj¢koztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltinletett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag cljard végrehajional megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult cgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito crejii
maganokiratlal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés ethalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) kaltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlaticteli idélartam vége el6tt a végrehaj(d a licitnaplot lezdrja és czzel az ingattan elarverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglahukat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezarasa ¢rdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajckoztatom az ¢rdekléddket/arverezékel, hogy a fenti birdsagi vegrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadia bejegyzett
végrehaptasi jogokkal biztositott kdvetelescken feliil a végrehajtonak cgych kévetelésrdl nines tudomdsa, Egyes kozilzemi szolgdliatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kévetelésciket — kiilon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
¢rvényesithetik, mely jelen cljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgdlatas felfiggesztéserl vagy korldtozasardl
nines tudomdsa. Ettél fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos. mint lakossagi
felhas/ndlo a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. 16rvény egyces rendelkezéseinek végrehajtasarol s2616 58/2013. (11.27.) Korm. rendcelet 72.8
(5) bekezdese €s egycs egyéb agazati (10rvenycek ¢s rendeletek rendelkescsei alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
kotlitozas felolddsaval ¢s a vizmii-szolgaltatas visszaadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését Ichet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé,

A Vhi 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus drverési hirdetményck nyilvintartdsaban valo kézzétérelérdl. Az arverés
kdzhirre tételéhez flizodo jogkdvetkezmeny a hirdetmény kozzétételétal a licitnaplo lezarasaig torénd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) 1iz6dik.
Nemtckinthetd kézzetettinek az drveres, ha az clektronikus arverést hirdetményck nyilvintartasa a kozzéceli idétartam 10%-ac meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az angatlamra vételi ajanlatot a vételi wjanlattétel ad6tartama alatt. elekuonikus Won, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal makadteten
htips: cwrveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Llektronikus Arverési Rendszerben (EAR) fehet tenni. A vételi ajanlat tételéhes sziikséges arveresoi
mimosceben 1011end belépesre az drveresok elektronikus nyilvaniartasaba hejegy et felhaszndlod jogosult az ¢ celbol megallapitolt ¢s aktivalt felhas/nalo
nevenck ¢s jelszavanak megadasaval, Az drvereszok elektronikus |1y1i\gly19rlzis;ilm barmely szemely vagy szervezet kérheti o felveelét, aki az



Flektronikus Arverést Rendszer diverezokent (onénd haszndlatinak feltételeit ropsito felhasznaliasi szabalvzatban foglaltakat clfogadta. Az ameresok
clektronikas nyilvintartasiba 16rénd bejegyzes ¢s az adatvaltozas bejegyzése o7 diverezd adatainak igizolisim szolgdld iratok bemutatasa ¢ a
bejegys¢s ditanak meplizetcse mellett szemdclyesen, barmely Gnalld birdsiags illetve torvényszeki véerehapional kérhetd —"Ha o vétel apntator onm
kivano felhas/nalo mdn szciepel az diverer6k wyilvintantasaban, akkor — az anveres szakaszainak befejesését megeldzden degaldibb 3 munkanappal
megeldzéen cliteriess et aktivacios kérelme alapjan - a7 Blektonikus Arverést Rendszer verezOkent ionénd haszndiatahoz seiikséues felhasndlor
nevet ¢s jelszot az cljvo végrchagtod aktvalja amennyiben az drverezo az ingatlan kikialrdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a véprehaional
lctéthe helyerte, vagy dtutalta a O1TP Budapesti v Szentendre, 11742087-2428353066 s2am véerchajin Tetéti szamling &s az eldleg o letéti szamiban
jOviirasra keriilt, Ha az dovererso ingatlanszazése engedélyher koton, az elektronikus drvercsi rendszer deverezokent 16rénd hasznalatdhor az s
sziikscges, hogy az ingatlanszerzési engedely az aktivalasi kérelemmel cgyidejlilew esatolisra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd. az arvercshes,
tartozd licitnaplo leziidsaip az aktivalt felhasznaloi nevének ¢s jelszavianak. valamint a véiehi ajinlai Osszegcnek megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot (chet az imgattania
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan ropzitl, ¢s cgyideilileg kizzetessl az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajantatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozou
licitkiiszob Osszegevel az elozoleg kzzetetl vétel ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo veteli ajantatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Klektronikus Arverési Rendszerben.
A licitmaplo lezardsanak iddpontjaban legnagyobb ¢rvényes vételi ajdnlatot tartd drverez6t, mint arverdsi vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felileten keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céhhabol a végrehajto irodagiban a felhivas kézhezveteléld! szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ¢zt elmulaszija, cldlegét elveszti. Az drveresi vevd koteles a teljes vételinat az drverési jegyzSkényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogovoslattal tamadtdk meg, o jogorvoslatot elbirald hatdarozat rendelkezcse szerint annak jogerdre emelkedéséldl - szamitolt 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi leléti szamlara; ha ezt climulasztja, eléleget elveszti
A végrehajlo a veételar meghzetésére legleljebb 2 honapig terjeddé halasztast adhat, ha czt a vételdr nagyobb 0sszege vagy mas fontos kériilmény
indokollta teszi
Ha az arverési vevo az arvercsi véleliral nem {izette meg az clséd drverés sikertelenségenck megallapitisat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal. hogy a veételar megfizetését eclmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverczés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit @ mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megltérileni. Ha nem téritetle meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 61 a kiilonbozet megléritésére koteleri!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.8 szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan 16rli az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozdé licitnaploL
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingallanarvercsrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a véwli ajanlattétel feliéelei és tartama, a
vételar megtizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetményck nyilvantartasaban clérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159§ (7) bekezdése szerint a becesérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
(0rli az ingatlan jolvamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallupitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a beesérick targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétsl - scamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsériék alapjan elkészitert, folvamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtiasrol szolo 1994, évi LI torvény (Vi) 217§ (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljaras szabdlyait ¢és az
elélerjeszid jogat vagy jogos érdekét [ényegesen sertd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésté! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajional kell benyiijtani a végrehajtast foganatosito birosagnak cimezve Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCHI (6rvény (liv.) 43, § (8)
hekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15 000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portdalrol inditot utalassal, kizvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag cljarasi illeick beszedési szamldjara. vagy készpénz-datutalasi meghizas (birosdagon rendszeresitelt . sarga csekk™) hasznalataval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan toérolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szentendre, 2025.12.08.

Dr. Kovacs Istvin
onallo birdsagi veégrehajto






