KITOLTESI SEGEDLET AZ EPITMENYADO BEJELENTESHEZ ol o o

Az alabbiakban az épitményado bejelentéséhez szikséges nyomtatvanyok kitdltésében szeretnénk a segitségére
lenni. A nyomtatvanyok adattartalma megegyezik az Elektronikus Onkormanyzati Portélon (E-Portal) taldlhato
kozponti nyomtatvannyal.

Folap kitoltése

I. Az adatbejelentés fajtaja

Ha az épitménynek egy tulajdonosa van, akkor a,Nem megallapodas alapjan benyujtott” adatbejelentést kell valasztani.
Innen az épitmény 1/1 aranyu tulajdonosa all kapcsolatban az Adohatdsaggal és az épitményaddt is 6 fizeti.

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyadaik aranyaban terheli az adéfizetési kotelezettség.
Egyittesen donthetnek gy, hogy az épitményaddzasban valamennyi kotelezettséget és jogosultsagot az egyik
tulajdonostars gyakorolja, ezaltal leegyszerUsithetik az adatbejelentést. Az errdl kotott megallapodasukat a
Megallapodds addzassal kapcsolatos kotelezettségekrdl és jogokrol elnevezésld nyomtatvanyon kell rogziteni,
valamennyiuknek ala kell irni és csatolni kell a bejelentéshez. A nyomtatvany letoltheté a varos honlapjardl, illetve
az Adoirodatol is kérhetd. A tovabbiakban a megbizott tulajdonostars all majd kapcsolatban az Adéhatdsaggal,
az épitményadot is 6 fizeti be.

Il. Az adatbejelent6 adatai

Fontos a pontos kitoltés.

lll. Az adatbejelenté tulajdonjoga, vagyoni értékii joga

Ennél a pontnal kell megadni, hogy az addalanynak milyen joga, illetve vagyoni érték( joga van az ingatlanon.

IV. Az épitmény cime

A cim megadasa mellett fontos feltlintetni az adotargy ingatlan-nyilvantartasban rogzitett helyrajzi szamat, illetve
meg kell adni, hogy az ingatlanon hany éplilet, épliletrész talalhatd. Mindezt a 3. pont aldbontasaban kell rogziteni,
ahol a Félap IV. pontjaban a betétlapok szamaradl is nyilatkozni kell.

V. Alairas, illetve adatbejelentéi nyilatkozat az adatbejelentés helyességérdl
Ertelemszerden toltendd ki, alairas nélkiil a bejelentés nem érvényes.

»A” jelii betétlap kitoltése

A Félap mellett az ,A" betétlapot akkor kell kitdlteni, ha az adatbejelentés targya csaladi haz, sorhaz, lakas vagy
tidiilé. Annyi betétlapot kell kitolteni, ahany lakdingatlan van az adott helyrajzi szamon. Osztatlan kozos tulajdon
esetén (hasznalati megallapoddssal vagy anélkil hasznalt) az onalld lakdegységek tulajdonosainak onalldan kell
adatbejelentést tenni. Amennyiben tobb adotargy van, a betétlapokat a lap tetején sorszamozni kell.

I. Adokotelezettség keletkezésére okot add koriilmény és id6pontja

Akiknek a tulajdonjoga, illetve vagyoni értéki joga mar 2026. elétt fennallt, azok az 5. Adébevezetést jeldljék meg,
és az Adokotelezettség keletkezésére okot adod kortimény idépontjaként 2026.01.01. datumot irjak (a mellékelt
betétlapokon ezt mar megtettiik).

A'll. és lll. pontot adatvaltozas és megszinés esetén kell kitolteni, most nem relevans.

IV. Az épitmény cime

Ide az épitmény pontos cimét, illetve helyrajzi szamat is be kell irni. A helyrajzi szam feltlintetése az egyik legfon-
tosabb, hiszen ez azonositja be az ingatlant. Enélkil az adatbejelentés nem dolgozhato fel.

V. Az épitmény fajtaja

Itt kell megjeldlni, hogy az épitmény milyen tipusu lakdingatlan. Ha az épitmény nem lakdingatlan, akkor a ,B” betét-
lap kitoltése szlikséges.

VI. Az épitményadé alapja

Az épitményado alapja az épitmény (épllet, épliletrész) hasznos alapterilete. A hasznos alapteriilet a teljes alap-
terliletnek az a része, ahol a belmagassag — a padlészint (jardfeliilet) és az afelett levd éplletszerkezet (fodém,
tet@szerkezet) vagy dlmennyezet kozti tavolsdg — legaldbb 1,9 méter. A teljes alapteriiletbe a lakdshoz, Gidiléhoz tartozd
kiegészitd helyiségek, melleképuletek, melléképuletrészek kivételével valamennyi helyiség 0sszegzett alaptertlete,
valamint a tobbszintes lakrészek belsd lépcsdjének egy szinten szamitott vizszintes vetllete is beletartozik.




A budakalaszi adérendelet alapjan a jellegénél és kialakitasanal fogva kizarélag tarolasra alkalmas pince és
padlas mentesiil az épitményado aldl, igy — az orszagos rendelkezéstol eltéré6en — ezek nem szamitanak bele
a hasznos alapteriiletbe. A hasznos alapterllet pontos meghatarozasanal vegye figyelembe, hogy mentes az
épitményadd aldl az épllethez tartozo: lodzsa, fedett és oldalt zart erkély, fedett terasz és a tornac is.

Az épulletben elhelyezett gardzst, gépjarmUtarolot a hasznos alapteriletbe be kell szamitani. Az ingatlanon
szabadon all6 garazs és tarold hasznos alapterlletét nem itt, hanem a ,B” betdjell betétlapon kell feltiintetni.

Az épitmény hasznalatanak szunetelése az adokotelezettséget nem érinti.
VII. A helyi adokrél sz6l6 1990. évi C. torvényben biztositott torvényi adomentesség igénybevétele

A vonatkozé kozponti jogszabaly részletesen rogziti a torvény szerinti mentességeket, kozte a nem maganpraxist
folytaté haziorvosok, hazi gyermekorvosok és fogorvosok szamadra kinalt kedvezményeket.

VIII. Nyilatkozat a miiemléképiilet feltjitasahoz kapcsol6dé adémentesség igénybevételérél

Budakalaszon miemléki vedettségd lakoingatlan nem talalhato, ezért a kozponti adatbejelentési nyomtatvanyon
szerepld kérdés nalunk nem relevans. A helyi védelem alatt allo épuletekkel kapcsolatosan a kovetkezd IX. pont
rendelkezik.

IX. Az 6nkormanyzati rendeletben rogzitett adémentesség, adokedvezmény igénybevétele

Az ebben a pontban szereplé lehetéségek alapjan figyelembe veszik a rdszorultsagot és a szocidlis helyzetet is.
Kérjlk, a felsorolt mentességi lehetdségek el6tt allo négyzetben jeldliék az addzd személyére vagy az éplletre
érvényesithetd kedvezmény igényét. A kedvezmények nem Osszevonhatok, tobb kedvezményre jogosultsag
esetén az add megallapitdsanal a legkedvezébbet veszik figyelembe.

Mentességek, kedvezmények:

- Fogyatékossaggal él6 személyek és fogyatékkal €6 gyermeket neveld tulajdonosok: mentestlnek az épitményado-
fizetési kotelezettség alol abban az esetben, ha a fogyatékossagi tamogatas folydsitasanak szabalyairol
sz0616 141/2000 (VII1.9.) szamu Kormanyrendelet alapjan sulyos fogyatékosnak mindésiil, vagy haztartdsaban
sulyosan fogyatékosnak minésulé gyermeket nevel.

A vonatkozé Kormanyrendelet az aldbbi eseteket mindsiti sulyosan fogyatékosnak: Iatasi fogyatékossag, hallasi
fogyatékossag, értelmi fogyatékossag, autizmus, mozgasszervi fogyatékossag. Az adémentesség igénybevéte-
lének feltétele a sulyos fogyatékossagigazolasa. Amennyiben az adémentességet a nevelt gyermek utan kivanja
igénybe venni, Ugy a sulyos fogyatékossdag igazolasa szintén szlkséges. Fontos tudni, hogy gyermek esetén
is a hivatkozott kormanyrendeletben rogzitett esetek mindsulnek sulyosan fogyatékosnak, igy pl. az ételintole-
rancia nem jar adomentességgel.

+ Budakaldszi csatornatarsulati tagoknak adhaté adomentesség: A Tavan varosrészben megvalosult csatornafej-
lesztés sordn azon tulajdonosok, akik a hozzajaruldst megfizették és a csatornahaldzatra igazoltan rakotottek
azok kérelemre adomentességet kaptak 2019. évtdl. 2025. januar 1. napjatol uj igény rogzitésére mar nincs
lehetdség, azonban azok az eredeti tulajdonosok, akik 2019. évtél kérték az adémentességet, azoknak 2028.
december 31. napjaig tovabbra is biztositotta az Onkormanyzat. A kedvezmény tovabbi igénybevételéhez adat-
bejelentés sziikséges, melyen jelezni kell a mentességi okot. Amennyiben idékozben tulajdonosvaltas tortént,
abban az esetben az U] tulajdonos a kedvezményt nem érvényesitheti.

+ |d&s kedvezmény: jovedelmi hatarhoz kotott 50 szazalékos adokedvezmeény. Akkor jar, ha az addalany 65. életévét
betoltotte, Budakaldszon bejelentett lakcimmel rendelkezik és életvitelszerlen itt él. Akkor is jar, ha az addalany
nem egyedUl él az ingatlanban. A kedvezmény igénybevételének feltétele, hogy az egy haztartasban élék igazolt
egy fére esd jovedelme ne érje el a mindenkori minimumnyugdij nyolcszorosat, jelenleg 228.000 forintot.

* Kdllteruleti, arvizveszélyes és épitési tilalom alatti terlletekre vonatkozd kedvezmény: a kulterlleti ingatlanok 40
szazalékos addkedvezmeényt kaphatnak. A zartkerti ingatlanok is kultertletnek mindsulnek, igy azoknak is jar
az adokedvezmény. Ugyancsak 40 szézalékos addkedvezmeényben részesiilnek az Uh/2, az Ui/1 és az Uii/2
ovezetben talalhaté ingatlanok.

* Helyi egyedi védelem alatt dllo épliletek: 50 szazalékos adokedvezmeény jar a helyi jelentéségU védett terdilet |.
védettségi kategoridba tartozo épitmények utan fizetendd adobdl; 25 szazalékos adokedvezmeény jar a helyi
jelent6ségl védett terllet Il. védettségi kategoridba tartozd épitmények utan fizetendd addébol. A védettségi
kategoriakat az ingatlan tulajdoni lapja is tartalmazza.

FONTOS! A kedvezmények, mentességek nem automatikusak, az ahhoz valo jogosultsagot igazolni kell, melyeket
az adatbejelentéssel egyidejlleg kell benyujtani. A kedvezmények nem 0sszevonhatok, tobb kedvezményre valo
jogosultsag esetén az adé megallapitasanal a legkedvezébbet alkalmazzak.




X. Tobb adomérték esetén az adomérték megallapitasahoz sziikséges tények, adatok
Itt szikséges nyilatkozni arrdl, hogy az adatbejelentésben szereplé épitmény Uzleti célt szolgal-e.

Amennyiben az épitmény, — részben, vagy egészben — nem csak lakhatasi célt szolgal, hanem jovedelemszerzé
tevékenységet is folytatnak benne, Ugy az Gzleti hasznositas aranyaban mas adémérték alkalmazando.

XI. Felel6sségnyilatkozat
FONTOS! A kitolt6 személy felel a valds adatokért, az adatbejelentés alairas nélkil nem érvényes.

»B" jell betétlap kitoltése

AFélap melletta,B” jell betétlapot kell kitdlteni, ha az adatbejelentés targya a lakoingatlantél kilonallo épitményben
lévé tarolo, garazs, kereskedelmi egység, szallasépiilet vagy egyéb 10 m? alapteriiletnél nagyobb nem lakas
céljara szolgalo épitmény. Annyi példanyban kell kitolteni a betétlapot, ahany kereskedelmi egység, szallasépulet
vagy egyéb nem lakas céljara szolgald épitmény van az adott helyrajzi szamu ingatlanon. Amennyiben tobb
addtargy van, a betétlapokat sorszamozni kell a lap tetején.

Kereskedelmi egysé€g: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi Uzletnek, boltnak, abc-nek,
Uzlethaznak, jatékteremnek, csardanak, bisztronak, borozonak, sorozének, blfének, cukraszdanak, kavézonak,
kavéhaznak,teahaznak, fagylaltozonak, étteremnek, vendéglének, presszénak, irodanak, mlteremnek, szallodanak,
hotelnek, panzionak, fogadonak, motelnek, szallénak, vendéghaznak, vadaszhaznak, rendelének, korhaznak,
szanatoriumnak, gyogyszertarnak mindsilé vagy ilyenként feltlintetésre varo épiilet, épiletrész.

Szallasépulet: az a kereskedelmi egység, mely szallashely-szolgaltatas nyujtasara alkalmas, igy kilonosen az
ingatlannyilvantartasi bejegyzés alapjan szallodanak, hotelnek, panziénak, fogaddnak, motelnek, szallénak,
vendéghdznak, vaddszhdznak minésilé vagy ilyenként feltlintetésre vard épulet, éplletrész.

Egyéb nem lakds céljara szolgald épllet: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan garazsnak, gépjarmdtarolénak,
raktarnak, Uveghaznak, muhelynek, szerviznek, tizemnek, Uzemcsarnoknak, pincének, préshaznak, hiitéhaznak,
gyarnak mingsulé vagy ilyenként feltlintetésre vardé épllet, éplletrész, tovabba a melléképlilet és a melléképlletrész.

Kisméretd melléképliletek (10 m? alatt): amennyiben a felépitmény mérete 10 m? alatti, Ugy nem all fenn sem be-
jelentési-, sem pedig adofizetési kotelezettség.

A VII. fejezetben taldlhatd mentességek kdzott szerepel az allattartast és a novénytermesztést szolgalo épuletek
mentessége is.

A ,B”" jeld betétlap tovabbi pontjainak kitoltése megegyezik az ,A" jell betétlappal.

Teendok, hatarid6k

Milyen hataridével és hova kell az adatbejelentést benyujtani?

Az adatbejelentést elektronikusan, vagy a mellékelt valaszboritékban 2026. februar 15-ig kell a Budakalaszi
Polgarmesteri Hivatal dgyfélszolgalatan személyesen leadni, illetve postan feladni.

Mi torténik az adatbejelentést kovetéen?

Az adatbejelentés alapjan az Adohatdsag hatarozatban kivetéssel allapitja meg az addt, tehat nem az adézénak
kell kiszamitania. Amennyiben a hatarozathozatalhoz tovabbi adat szikséges, Ugy az Addhatdsag hianypotlast
rendelhet el, tovabbi adatokat kérhet be. Ha a tényallas ekkor sem tisztazhato, akkor az Addhatdsag ellendrzést rendel
el és ellenérzés keretén belll hoz hatarozatot az add 0sszegérdl. A hatarozatokat az adatbejelentési nyomtatvany
benyujtasanak megfeleléen elektronikus vagy postai uton kildi ki az Adohatdsag.

A hatarozatban szerepelni fog az adé mértéke és a megfizetés hatarideje. A kézhezvételt kovetéen az ad6zonak
a hatarozatban megadott idépontokig lehet potlékmentesen megfizetnie az adét, legfeljebb két részletben.

Elektronikus adatbejelentés

Valamennyi maganszemély ad6zonak javasoljuk, hogy az adatbejelentést elektronikus uton, az Elektronikus
Onkormanyzati Portalon (E-Portal) keresztiil nydjtsa be. igy elektronikusan kapjak majd meg az adéhatarozatot,
valamint az egyéb értesitéseket, példaul az adészamla-értesitoét is.

Aki az adatbejelentést elektronikus modon kivanja teljesiteni, a nyomtatvanyokat az E-Portalon taldlja:
https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap megtalalhatd nyomtatvany neve: ,Adatbejelentés az épulet, éplletrész utani
épitményadordl”. Az E-Portélon, az énkormanyzat (Budakaldsz) nevének megadasa utan az ,AGAZAT" ADOUGY
és az ,UGYTIPUS” EPITMENYADO kivélasztasat kovetéen indithatja a kitoltést az ,Adatbejelentés az épillet,
éplletrész utani épitményadérdl” nevii nyomtatvanyon. Az Elektronikus Onkorményzati Portalon az ,Urlapkitdltés




bejelentkezés nélklul” mentpontban is van lehetdség elektronikus Ugyintézésre. Az elkészitett és kinyomtatott
nyomtatvanyok papir alapon is beklldheték, ha a maganszemély papiralapon kivan kapcsolatot tartani az
Adohatésaggal.

Az Elektronikus Onkormaényzati Portalon az ,Urlapkitéltés bejelentkezés nélkiil” meniipontban is van lehetéség
elektronikus tgyintézésre. Az elkészitett és kinyomtatott nyomtatvanyok papir alapon is bekdildheték, ha a magan-
személy papir alapon kivan kapcsolatot tartani az Adohatésaggal.

Fogalommagyarazat

Az épitményadd alanya, az adatbejelentési nyomtatvany benydjtdsa

Az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak kotelezettsége azokat terheli, akik az épitményadd alanyanak mindsulnek. Az
épitményado alanya az, aki a naptari év elsé napjan az adokoteles épulet tulajdonosa, illetve a vagyoni értékd jog jogosultja.

A tulajdonos személye

Az épitményado-kotelezettség kapcsan az ingatlan tulajdonosanak azt kell tekinteni, aki az ingatlan-nyilvantartasban
tulajdonosként szerepel. Ha az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédést az ingatlanlgyi hatdsaghoz
benyujtottak — és ennek tényét az ingatlantgyi hatésag széljegyezte — a szerzé felet kell tulajdonosnak tekinteni. Ez aldl
kivétel, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az ingatlantigyi hatosag jogerésen vagy véglegesen elutasitotta, vagy azt
visszavontak, illetve a birdsdg megallapitotta a szerzédés érvénytelenségét. A ,széljegyre vett” szerzé fél, a széljegyre vétel
datumat kovetd év elsé napjatol az épitmeényado alanyanak tekintendd. Ez alol az az eset aldl kivételt képez, ha az ingatlanigyi
hatdsag a széljegyet anélkdl torli, hogy a szerzé fél tulajdonjogat bejegyezte volna.

Vagyoni értékd jog jogositottja

Az addalanyisagot generalod vagyoni értékl jog lehet: épitményi jog, kezeldi jog, vagyonkezeldi jog, haszonélvezet, a hasznalat
joga, illetve a lakasbérlet. Az épitményijognak — mint vagyoni érték( jognak — az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését
vagy széljegyre vételét kovetd évidl kezdédden az épitményi jog jogosultja valik az épitményadd alanyava és kotelezettjévé A
helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény, (tovabbiakban Htv.) 52. § 3.pont.

A vagyoni értékli jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése esetén nem az ingatlan- nyilvantartasi tulajdonos, hanem az
ilyen jog jogositottjaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett személy minésil addalanynak.

Addkételes addtargy (Htv. 11.§)

A Budakalédsz Varos Onkorméanyzat illetékességi teriiletén 1évé épitmények kozil adokdteles a lakds és a nem lakés céljara
szolgalo éplilet, épliletrész (tovabbiakban épitmény). Az addkotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed.
Epitményadd szempontjabdl épiilet: a magyar épitészetrdl szold torvény szerinti olyan épitmény, vagy annak azon része,
amely a kornyez@ kilsé tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret alkot
és ezzel az dllandd vagy idészakos tartdzkodas, illetve hasznalat feltételeit biztositja. Ideértve az olyan 6nalld létesitményt is,
amely részben vagy teljes belmagassagaval a kornyezé csatlakozo terepszint alatt van (Htv. 52.§ 5. pont).

Lehet olyan onallo rendeltetésd, a szabadbdl vagy az épulet kozos kozlekeddjebdl nyilo onallo bejarattal ellatott helyiség
vagy helyiség-csoport is, amely gy felel meg lakasnak, tdilének, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljdra szolgald
épuletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo ingatlanként nem szerepel. (Htv. 52.§ 6. pontja)

Epliletrész az épiilet 6nallé rendeltetés(, a szabadbdl vagy az éplilet kdzos kozlekedsjébs! nyild 6nalld bejarattal ellatott
helyisége vagy helyiség-csoportja, amely azzal felel meg lakasnak, tUdulének, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas
céljara szolgalo épuletnek, hogy az ingatlan-nyilvéantartasban onallé ingatlanként nem szerepel. llyen lehet — tobbek kozott
- tobblakdsos éplletben (pl. ikerhdzban) taldlhaté nem albetétesitett lakds, egy csalddi hdz gardzsaban kialakitott 6nalld
bejaratu ,kisbolt” vagy muhely is.

Az épliletrész fogalma azért lényeges, mert az adatokat ennek megfeleléen kell feltiintetni az ,A” vagy ,B” jelti Girlapok Epitmény
fajtdja (V. pont) menipontnal.

Az épitmény hasznalatanak sziinetelése az adokotelezettséget nem érinti.

Amennyiben kérdése lenne, az Addiroda munkatarsai a 06 26 340 266-0s telefonszamon, illetve az ado@budakalasz.hu
cimen készséggel allnak rendelkezésre.
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