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Epitményaddzas — gyakran ismételt kérdések

A pincék utan hogyan kell adézni?

A helyi addkrél sz616 27/2025. (X.31.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdésének a) pontja
alapjan mentesil az adé aldl a jellegénél és kialakitasanal fogva csak tdroldsra alkalmas padlas, pince,
mint kiegészit6 helyiség. Itt {6 szempont az, hogy a pince emberi tartézkodasra huzamosabb ideig nem
alkalmas és amennyiben csak taroldsra hasznalja a pince komfort nélkili helyiségeit, abban az esetben
azon helyiségek teljes alapteriilete mentes az adé aldl.

Amennyiben a pincében a lakhatast szolgald helyiségek — (szoba) vagy borospince, wellness, szauna,
edz6terem, kazanhdz, gardzs, stb. — vannak, azok hasznos alapteriilete addzas ala esik. Ezen helyiségek
alapteriletét a hasznos alapteriletbe bele kell szamolni.

A padlas esetében is az a f6 szempont, hogy azt mire hasznalja a tulajdonos. Amennyiben ott lakdtér
nem kerilt kialakitasra, nincs f(ités, csak tdroldsra szolgdl, akkor a teljes padlds mentesil az
épitményadd aldl. Amennyiben a padldstér lakhatast is szolgal, gy annak hasznos alapteriilete addzds
ald esik.

A garazsok utan hogyan kell adézni?

Amennyiben a gardzs a haz része, akkor azt az ,,A” jelli betétlapon bele kell szamitani az épitmény
hasznos alapteriletébe. Ugyanez vonatkozik a pinceszinten elhelyezked6 garazsokra is.

Ha a garazs kiilonallé épiiletben van, akkor az kiilon épitménynek szamit, melynek alapteriiletérdl ,,B”
jelli betétlapon kell bejelentést tenni.

Ha tarsashazban van a garazs (pl. teremgardzs helyrajzi szam nélkil): Ebben az esetben a tulajdoni
hanyad alapjan kell az adatbejelentés ,,B” jel(i betétlapjat kitolteni. A hasznos alapteriiletet a tulajdoni
hanyad alapjan kell megallapitani.

Mi a teendd, ha 6nkormanyzati szocialis vagy bérlakasban élek?

A helyi addkrol sz6lé 1990. évi C. torvény 3. § (5) bekezdése értelmében a torvény hatdlya nem terjed
ki az 6nkormanyzatokra, ebbdl eredGen az 6nkormanyzat tulajdonaban levs épitményekre. A térvény
értelmében az dnkormanyzati bérlakasban él6knek az épitményadd vonatkozasaban sem bejelentési,
sem pedig adodfizetési kotelezettséglik nincs. A maganszemélyek kommunalis addja vonatkozdsaban
azonban nem tiltotta a torvény a bérleti joggal rendelkez6 maganszemélyek addztatasat, ezért kellett
nekik 2025. december 31-ig maganszemélyek kommundlis addjat fizetnitk.

Osztatlan koz6s ingatlan esetén hogyan kell az adatokat bejelenteni?

Az épitményadd szempontjabdol minden 6nallé lakdegység kilon addtargynak mindsiil, ezért az
osztatlan k6zos ingatlan tulajdonosai a sajat lakdegységiikrél 6nalléan kell az adatbejelentést (f6lap +
LA” jelli betétlap) megtenni. A tulajdoni hanyadukat ebben az esetben 1/1-ben jel6ljék meg, hiszen a
sajat lakdegységiknek 1/1 tulajdonosai. A hasznos alapteriletnél a sajat lakdegységiik hasznos
alapteriletét kérjik megjeldini.



Adomentesség stlyosan fogyatékosnak mindsiilé gyermek esetén.

A jogszabadly szerint adomentesség illeti meg a sulyosan fogyatékosnak mindsilé gyermekiikkel egy
haztartasban él6ket, azokat, akik ténylegesen nevelik, gondozzak 6ket.

A sulyos fogyatékossag eseteit a fogyatékossagi tdmogatds folydsitdsanak szabalyairdl szo6lo
141/2000. (VII. 9.) Kormanyrendelet hatarozza meg. A rendelet alapjan sulyos fogyatékossagnak
mindsul tobbi kdzott:

e |atdsi fogyatékossag,

e hallasi fogyatékossag,

e értelmifogyatékossag,

e autizmus,

e mozgasszervi fogyatékossag.

Fontos kiemelni, hogy a tartés betegség (amely példaul emelt 6sszegli csaladi pdtlékra jogosit) és a
sulyos fogyatékossag (amely fogyatékossagi tamogatasra jogosit) eltér6 jogi kategoéridk.
A helyi rendelet kizdrdlag a sulyos fogyatékossagot nevesiti mentességi okként, igy a tartds betegség
esetén — amennyiben az nem mindsil a fenti kormanyrendelet szerint sulyos fogyatékossagnak —
addémentesség nem allapithaté meg.

Mivel a helyi adokrdl szélé 27/2025. (X.31.) Onkormanyzati rendelet 6. § e) pontja
taxativ médon hatarozza meg a mentességre jogosultak korét a 141/2000. (VIII. 9.) Kormanyrendeletre
vald visszautaldssal, az adéhatdsagnak nincs jogszabalyi felhatalmazasa arra, hogy a mentességet az e
korbe nem tartozd egyéb tartds betegségek esetén is megallapitsa.

Kérjiik, hogy a mentesség igénylését megel6zGen ellenérizze, hogy az igazoldson szerepl6é BNO-kéd
alapjan megallapithatd-e a sulyos fogyatékossag.

Mi van azokkal a telkekkel, amelyek utan eddig kommunalis adét fizettek?

A telkek vonatkozdsdban is megsz(int a maganszemélyek kommunalis addja. 2026. janudrjatdl a
maganszemélyek tulajdonaban lev6 beépitetlen telek utan telekadét kell fizetni, melynek mértéke 100
Ft/mZ2. Ha a telekingatlanon 10 m? alapteriiletet meghaladd nem izleti célt szolgéld épitmény van,
abban az esetben a telek mentesiil a telekadd alél. Szintén mentesiil a telekadd aldl az a telekingatlan,
melynek mérete nem haladja meg a 200 m?-t.



