BUDAKALASZ

AT Eloterjesztes

Y ma et s
O 22/2026. (11.26.) szamu elGterjesztés
Budakaladsz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
2026. februar 26-i rendes ulésére
Targy: Javaslat az Omszk parkban taldlhatd Jatszéhaz bérlé altali feldjitdsanak és annak
koltségei bérbeszamitdsanak engedélyezésére
ElGterjeszto: Forian-Szabd Gergely polgarmester
Készitette: Marton Zsuzsa vagyongazdalkodasi ligyintéz6
Szeleczky Szilvia irodavezet6
Egyeztetve: Dr. Bacsardi Jozsef jegyz6
Ellendrizte: dr. Papp Judit aljegyz6
Targyalja: Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt ilésen targyalhatd.

A hatarozati javaslat elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.
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ELOTERJESZTES
Targy: Javaslat az Omszk parkban talalhato Jatszohaz bérlé altali felGjitasanak és
annak koltségei bérbeszamitasanak engedélyezésére

Tisztelt Képvisel6- testiilet!

Az FL J4tszohaz 2013 Kft. (tovabbiakban Bérl6) Budakaldsz Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testuletének 89/2024. (VII.05.) szdmU hatarozata (tovabbiakban: Hatdrozat) alapjan 2024.
augusztus 24. napjan kelt szerz6dés szerint 2025. januar 1. napjatél 2029. december 31.
napjaig bérli az 6nkormanyzat tulajdonat képezd, 1861/22/A helyrajzi szamu, természetben a
2011 Budakaldsz, Omszk parkban 1évé, 463 m? alapteriilet( épliletet a hozza tartozo terasszal,
14 db parkoldhellyel, és a bérlemény mellett taldlhaté 1000 m? kiilsé terilettel, Fantasyland
Jatszéhaz lizemeltetése céljabdl 726.000 Ft/ho bérleti dijon, amely 2026-tél a szerz&dés
id6tartama alatt minden évben a KSH altal kozolt el6z6 évi inflacié mértékének megfeleld
szazalékban novekszik.

A Bérl6 2024. évben benyujtott kérelme alapjan sziiletett Hatdrozat (1. sz. melléklet)
rendelkezik a felujitas vallalt 6sszegérdl és az 6nkormanyzat altali kompenzacié mértékérdl.
A kérelemben szerepld, és megvaldsult, felljitast részletez6 tablazat:

Feldjitasi ajanlat netto brutté
Villamossagi munkdak 3290000 4178 300
Nyilaszard csere 6 486 000 8237220
Légtechnika 5075 000 6 445 250
Acsmunka, tetjavitas 8625000 | 10953 750
Osszesen 23476 000 | 29 814520
Sajat koltségen torténd szamlakkal igazolt

beruhazas

Festés 4680000 | 5943600
Modul sz6nyeg burkolat 1411024 1792 000
Meglévé jatékok feldjitasa 6 162 362 7 826 200
BelsGépitészeti munkdk, il6butorok

cseréje 636 693 808 600
Osszesen 36 366 079 | 46 184 920

A felujitast Bérl6 készre jelentette, valamint a bérbeszamitds feltételeként el6irt szamlakat

leadta. A megvalésult beruhazas bruttd 46.184.920 Ft.
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A Hatérozat szerint a felUjitasbdl Bérlg 14.880.000 Ft + AFA, azaz brutté 18.897.600 Ft dsszeget
atvallal, és a fennmaradé 23.476.000 Ft + AFA, azaz brutté 29.814.520 Ft 6sszeg 60%-4t, azaz
a bruttd 17.888.712 Ft-ot az 6nkormanyzat bérbeszamitas utjan kompenzalja.

Az 6nkormdnyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 18/2018. (1X.27.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (1) c) pontja szerint a
bérbeaddi jogok gyakorldsa évi netté 5.000.001 Ft-tdl a Képvisel6-testiletet illeti meg.

A Rendelet 7. § (2) és (3) bekezdése alapjan , bérbeszdmitds a bérlé dltal a bérleti szerzddés
alapjdn fizetendd bérleti dij mértékéig tudhatd be, a bekeriilési 6sszeg lejartdig, hatdrozott
idejli szerz6dés esetén legfeljebb a hatdrozott idé lejartdig. Amennyiben a bérlé olyan feldjitdst
vagy korszerisitést eszkézél a helyiségben, amelynek mértéke azt indokoltta teszi, a
hatdrozott idére kotott bérleti szerzédés idétartama a bérbeszamitdsi megdllapodds végéig,
de maximum 3 évig meghosszabbithatd.”

Javaslom, hogy az FL Jatszohaz 2013 Kft. 4ltal bérelt, az 6nkormanyzat tulajdonat képezé,
1861/22/A helyrajzi szamu, természetben a 2011 Budakalasz, Omszk parkban Iévé, épileten
elvégzett épiletfeldjitasra forditott 6sszegbdl 14.085.600 Ft + AFA, azaz brutté 17.888.712 Ft
keriljon kompenzalasra a bérleti dijbdl 46 részletben 2026. marcius 1-t61 2029. december 31-
ig. Az els6 havi jovairas 2026. marciusban 388.887 Ft, mig az azt kdvet6 45 hdnapban 388.885
Ft/ho.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet 89/2024. (VI1.05.) szdmu hatarozatanak a bérbeszamitasra
vonatkozd tartalmat a fentiek szerint mddositsa.

Mellékletek:
- 89/2024. (VI1.05.) szamu Kt. hatarozat
- bérbeszamitasi megallapodas

Kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést targyalja meg és a hatarozati javaslatot
fogadja el.

Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkorményzatanak KépviselS-testiilete Ggy dént, hogy az FL Jatszohaz 2013
Kft. altal bérelt, az Onkormanyzat tulajdonat képezs, 1861/22/A helyrajzi szamu,
természetben a 2011 Budakaldasz, Omszk parkban |év6 bérlemény feldjitdsara forditott
Osszegb8l a benyuljtott szamlak alapjan a Képvisel6-testilet 89/2024. (VII.05.) szamu
hatdrozataban elfogadott 14.085.600 Ft + AFA, azaz bruttd 17.888.712 Ft dsszeget az
onkormanyzat bérbeszamitas utjan kompenzalja, és ez altal mddositja a 89/2024. (VII.05.) Kt.
szamu hatarozatat az aldbbiak szerint:

- a bérbeszdmitas Osszegének elosztdsa 54 hdnap helyett 46 hodnap, igy 2026.
marciusban 388.887 Ft-ot, mig 2026. aprilis 1-t6l 2029. december 31-ig 45 hdnapon
keresztlil havi 388.885 Ft-ot ir jova a bérleti dijbdl.

A hatarozat modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.
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A Képvisel6-testilet felhatalmazza a Polgdrmestert a bérbeszamitasi megdllapodas aldirasara.
Hataridé: azonnal
FelelGs: polgdrmester

Budakaldsz, 2026. februar 16.

Forian-Szabo Gergely
polgarmester
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BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATANAK

KEPVISELO-TESTULETE

Szam: 10/2024

KIVONAT

Késziilt: Budakaldsz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2024. augusztus 5-én megtartott rendkiviili
nyilvanos Ulésén késziilt jegyz6konyvbdl

Targy: Javaslat a Jatszohaz feldjitasara és a bérleti szerz6dés meghosszabbitdsara

Budakaldsz Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 9 egyhangt igen, 0 nem, 0 tartézkodds szavazattal az
alabbi hatdrozatot hozta:

89/2024. (VII1.05.) sz. Kt. hatarozat:

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy az FL Jatszéhaz 2013 Kft. ltal
bérelt, az 6nkormanyzat tulajdonat képezd, 1861/22/A helyrajzi szamu, természetben a 2011 Budakaldsz, Omszk
parkban 1év6, 463 m? alapteriilet( épiileten, - a bérlemény ezen kiviil tartalmazza a hozz3 tartozd teraszt, 14 db
parkoléhelyet, és a bérlemény mellett taldlhaté 1000 m? kiils8 ingatlant — épiiletfelljitast végezzen, a hatdrozat
mellékletét képezS &rajanlat szerint. A felljitds teljes Gsszege: 38.356.000 Ft + Afa, melybdl bérl6 sajat
koltségként 14.880.000 Ft + Afa 6sszeget atvallal, a fennmaradé 23.476.000 Ft + Afa 6sszeget el6finanszirozza,
melynek 60%-4t, azaz 14.085.600 Ft + Afa Osszeget az 6nkormanyzat bérbeszamitas Gtjan kompenzalja, 54
honapra torténé elosztassal. A bérbeszamitasra a beruhazdsok elvégzését és szamlaval térténd igazolasat
kévetSen keril sor, ennek 6sszege maximum 260.844,4 Ft + Afa / hé.

A bérbeszamitas feltétele: a beruhazasok elvégzése, szamldval térténd igazoldsa és az 6nkormanyzat altali
elfogadasa.

A bérleti szerz6dés 5 évvel, azaz 2029. december 31-ig meghosszabbitasra kertil.

A bérleti dij - melybdl a bérbeszamitas 6sszege levonasra keriil - nagysaga 2025. januar 1-t6l 2025. marcius 31-ig
576.000 Ft/ho + Afa, 2025. 4prilis 1-t6l 726.000 Ft/ho + Afa. 2026. marcius 1-t6l a bérleti dijat az 6nkormanyzat
a szerz6dés id6tartama alatt minden évben a KSH Aaltal kozolt el6z6 évi inflacid mértékének megfelel6
szazalékban noveli, tovabb3, ettél fliggetlenil jogosult 2 évente a bérleti dij mértékét feltlvizsgalni.

2025. aprilis 1-jétdl kezd6d6en, amennyiben az FL Jatszéhaz 2013 Kft. nem él a kiilsé teriilet haszndlatdval, Bérl6
ezen teriletet az 6nkormanyzat elGzetes jovahagyasaval harmadik személy részére albérletbe tovabbadhatja.

A KépviselG-testilet felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerz6dés és a felljitasi munkak elszamolasa utan
megkotendd bérbeszamitasi megallapodas alairasara.

Hataridd: azonnal

FelelGs: polgarmester

k.m.f.
dr. Gobl Richard s.k. dr. Dedk Ferenc s.k.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteléul:

Miiller Eniké
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Amely létrejott egyrészrdl Budakaldsz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1. adoszam: 15730961-2-
13, képviseletében: Forian-Szabo Gergely polgarmester), mint Bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészr6l FL Jatszohdz 2013 Kft. (székhely: 2011 Budakaldsz, Omszk park 1861/21/A., ad6szam: 24688477-2-
13Cégjegyzékszam: 13 09 217352, mint bérlé képviseletében Dévai Bernadett tigyvezetd), a tovabbiakban Bérld,
(egyiittesen Szerzodé felek) kozott, az alulirott helyen és id6ben az alabbi tartalommal:

A Megallapodas Budakalasz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2026. (11.26.) szdm( hatarozata alapjan
kerull megkotésre.

1. A Felek egybehangzdan megallapitjak, hogy a jelenleg hatalyos bérleti szerzédés értelmében Bérld az Onkormanyzat
tulajdonat képez6 Budakalasz, Omszk park 1861/21/A helyrajzi szam alatti, 463 m? alapteriilet(i épiiletet, a hozza tartoz6
terasszal, 14 db parkolohellyel, és a bérlemény mellett talalhaté 1000 m2 kiilsé teriilettel, Fantasyland Jatszohaz
lizemeltetése céljabol 2025. januar 1-t6l — 2029. december 31-ig bérli.

2. A Felek rogzitik, hogy a Bérl6 altal elvégzett munkalatok értéke a benyujtott szamlak alapjan bruttd 46.184.920 Ft.

3. A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleményben elvégzett és szamlakkal igazolt munkalatok kéltségeibdl a
17.888.712 Ft-ot Bérbeado visel.

4. A felGjitasi munkak afas szamlajat a Bérlé az Onkormanyzat részére benyujtotta.

5. A Felek megéllapodnak, hogy a koltségek megtéritése bérbeszamitas Gtjan torténik, 46 honap alatt oly maddon, hogy
2026. marcius honapban 388.887 Ft, mig 2026. aprilis 1-t61 2029. december 31-ig 45 hénapon keresztil havi 388.885
Ft 6sszeggel.

6. A havi bérleti dij teljes 6sszege jelenleg 726.000 Ft, amely minden év marcius 1.-t61 a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal kimutatott el6z06 évi arindex mértékével emelkedik. Ezen 6sszegbdl keriilnek havonta levonasra az 5. pont szerinti

bérbeszamitasi dsszegek.

7. A Bérl6 kijelenti, hogy a bérbeszamitésra tekintettel a Bérbeadoval szemben az altala elvégzett értéknoveld
beruhdzésok megtéritése irant tovabbi igényt nem tdmaszthat.

Szerz6d6 felek a jelen megallapodast, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovéhagyodlag irtak al.

Budakalész, 2026.

Bérbeado6 részérol: Bérl6 részérol:
Budakalasz Varos Onkormanyzata Dévai Bernadett
Forian-Szabd Gergely FL Jatszohaz 2013 Kft.
polgarmester ligyvezetd
Pénzigyi ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:
datum: ... datum: ...

alairds: ... alairas: ...
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