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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat Omszk parkban Gél vendégl6 bérbeadasara

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat 1998.10.31-én kotott megallapodast a Budakaldsz Munkds Sportegyesiilettel (tovabbiakban: BMSE-
vel) a Budakaldsz Omszk parkban talalhato (akkori szdmozas szerint) 1861/5 hrsz. ingatlanon allé sporttelep és rajta
|évé épitmények (focipalya, edz6palya, 61t6z6, BMSE Club étterem, + Végs6 menedék vendéglaté objektum-annak jogi
rendezése utan), ingyenes haszndlatba adasardl, a budakalaszi polgarok kulturdlt sportéletének biztositasa érdekében.
Azéta folyamatosan a BMSE haszndlatdban van a teriilet sport céld hasznositassal.

A KépviselS-testllete 10/2026. (1.29.) sz. Kt. hatarozataval ugy dontott, hogy a Budakalaszi Munkas Sportegyesilettel
az Omszk parkban az 1861/24, 1861/25 és 1861/22 és 1861/23 hrsz.-U ingatlanokon lévé sportteriletre Gj hasznalati
szerz6dést kot, mellyel egyidejlileg a korabbi BMSE szerz6dések megsziinnek.

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dontétt, hogy a 1861/24 hrsz.-u ingatlan észak-nyugati
sarkan 1év8, 6sszesen 400 m? teriiletet érint§ G4l vendégls és kérnyezetét dnkormdnyzati hasznositasba veszi, és a
sportteriilettdl elvalasztja.

A Képvisel6-testilet felkérte a Budakaldszi Munkas Sportegyesiiletet, hogy a GAl vendéglé és kornyezetének
hasznalatara vonatkozo szerz6dését haladéktalanul mondja fel és a felmonddsrél a Képvisel6-testiletet tdjékoztassa.
A Képvisel6-testiilet felhatalmazta a polgdrmestert az Onkormdnyzat és BMSE kozotti Uj haszndlati szerz8dés
megkotésére.

A BMSE, mint bérbeadé 2026.01.31-én felmondta a 2025.03.10-én kotott Gol vendégld és kérnyezetének haszndlatdra
vonatkozo bérleti szerz6dését Pintér Sandor bérlével azonnali hatallyal.
Az Uj hasznalati szerz6dés az BMSE-vel 2026.02.10-én alairasra kertdilt.

A GOl vendégl6t eddig Baross-2003 Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-720901, székhely: 1087 Budapest, Baross tér 1-3.,
képvisel6: Mészaros Ferenc, addszam: 13144454-2-42) Gizemeltette. A Baross-2003 Kft. bérleti szerz6dést kotott Pintér
Sandor maganszeméllyel, amely alapjan 204 m? teriiletet bérel téle. Pintér Sdndor — a szerz8dés szerint — a 1861/24
hrsz.-G ingatlanon |év6 sajat tulajdonat képezd épiilet alatti 144 m? és a hozza tartozd terasz alatti 60 m?2
terliletrészeket adja bérbe a Baross-2003 Kft.-nek, azzal, hogy a bérelt teriileten és épiiletben kizarélag vendéglatdipari
tevékenység folytathato.

Budakalaszi Munkas Sportegyesiilet (székhely: 2011 Budakaldsz, Omszk park 3., adészam: 19175780-1-13, képviseli:
Sérosi Tibor), mint bérbeadd 2025.03.10-én bérleti szerz6dés maddositast kotott Pintér Sdndor (addszam nélkdli)
maganszeméllyel, mint bérlGvel, a 1861/24 hrsz.-G ingatlanon — a szerz&dés szerint — a bérl§ sajat tulajdonat képezé
épllet alatti 144 m? és hozza tartozé 60 m? teriiletrész bérbeadasara, 2023.02.01-t8l kezd6déen 2033.02.01-ig. Ezen
szerz6dés keriilt felmondasra 2026.01.31-én.

A Budakaldsz 1861/24 hrsz. ingatlan (kivett szabadidépark) Budakalasz Varos Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban
all, az ingatlannyilvantartasban felépitményi jog nem keriilt bejegyzésre. A korabbi hasznositasi megallapodas szerint
a BMSE hasznalhatta, hasznosithatta, szedhette ezen teriilet (Gol vendéglé) hasznait, de a BMSE-vel kétendé U
hasznalati szerz6dés aldirasat kbvetben ez a joga csak az ingatlan sporttevékenységgel érintett részére, azaz a 1861/24
hrsz. 15509 m? teriiletébdl 14848 m? teriiletre terjed ki, az észak-nyugati sarkan [évS Gol vendéglére és kdrnyezetére
nem.

Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalod
helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l széld 18/2018. (I1X.27.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: helyiség
rendelet) 2. § (1) bekezdés b) pontja szerint: A bérbeaddi jogok gyakorldsa évi netté 5.000.000 Ft értékhatdrig a
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Budakaldsz Vdros Onkormdnyzatdnak Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsdgdt (tovdbbiakban: PGB) sajdt hatdskérben illeti
meg.

4. § szerint:
(1) A helyiség bérbeaddsdra — (2) és (3) bekezdés kivételével — pdlydzatot kell kiirni.
(2) El lehet tekinteni a pdlydzattdl, ha a helyiség bérlGje ugyanazt a tevékenységet folytatia tovdbb,
tartozdssal nem rendelkezik sem a bérbeadd, sem a kézml(iszolgdltatdk felé, és a felek a bérleti dijban
megdllapodtak.

A Baross-2003 Kft. az Onkormanyzattdl bérli a Omszk park CBA iizletet, a bérlének nincs tartozdsa az
Onkormanyzat felé.

Javaslom az Omszk park 1861/24 hrsz.-U ingatlan észak-nyugati sarkan 1évé 400 m2-es teriilet és a rajta allé 204
mZ-es felépitmény (144 m?-es épiilet és 60 mZ-es terasz) bérbeadasat Baross-2003 Kft. részére vendéglatd
tevékenység céljabdl, Gol vendéglé lizemeltetése céljabol 2026. marcius 1-t61 5 év hatdrozott id6re, havi 350.000
Ft. bérleti dijért, 2027-t6] minden évben el6z6 év KSH altal meghatarozott inflaciés index mértékével emelkedik).

Kérem a Pénzligyi és Gazdasdagi Bizottsagot, hogy az el6terjesztést targyalja meg és a hatarozati javaslatot fogadja
el.

Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Onkormanyzatdnak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga — a Képvisels-testiilet altal atruhdazott
hataskorben - igy dont, hogy bérbe adja a Baross-2003 Kft. részére az Omszk park 1861/24 hrsz.-U ingatlan észak-
nyugati sarkan l1évé 400 m2-es teriiletet és a rajta 4116 204 mZ-es felépitményt (144 m?-es épiilet és 60 m?-es terasz)
vendéglatd tevékenység céljabdl, Gol vendégld Gizemeltetése céljabdl 2026. marcius 1-t61 5 év hatdrozott idére,
havi 350.000 Ft. bérleti dijért, mely 2027-t6l minden évben el6z6 év KSH altal meghatarozott inflacids index
mértékével emelkedik).

A Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsaga felhatalmazza a polgdrmestert a hatarozat mellékletét képez6 bérleti
szerzGdés aldirdsara.

Hatarid6: azonnal
Felel8s: bizottsagi elnok

Budakaldsz, 2026. februar 11.

Kéder Gyorgy
bizottsag elndke
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Ikt.szam: .
BERLETI SZERZODES

amely Budakalasz Varos Onkormanyzata Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga ................ PGB szamu
hatarozata alapjan létrejott egyrészrél Budakalasz Varos Onkormanyzata (székhely: 2011
Budakalasz, Pet6fi tér 1., addészam: 15730961-2-13, képviseletében Forian-Szabé Gergely
polgarmester), mint bérbeadd, (a tovabbiakban Bérbead6),

42)

Baross-2003 Kft. (székhelye: 1087 Budapest, Baross tér 1-3., adoszam: 13144454-2-42,
Cégjegyzékszam: 01-09-720901, képviseletében Mészaros Ferenc (gyvezetd), mint bérl, a
(tovabbiakban Bérlo, egyittesen Szerzédo felek)

kozott, alulirott helyen és idében az alabbi tartalommal:

El6zmények

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete 10/2026. (1.29.) sz. Kt. hatarozataval Ugy
dontott, hogy a 1861/24 hrsz.-U ingatlan észak-nyugati sarkan 1évé, 6sszesen 400 m? terlletet érintd
Gol vendéglé és kornyezetét onkormanyzati hasznositasba veszi, és a Budakalasz Munkas
Sportegyesiilet (tovabbiakban: BMSE) altal haszndlt sporttertlettél elvalasztja. A dontés értelmében a
BMSE 2026.01.31-én a Gol vendégld és kornyezetének hasznalatara vonatkozo, Pintér Sandorral
2025.03.10-én kotott szerz6dését felmondta. A vendéglét jelenleg is a Baross-2003 Kft. (izemelteti, aki
eddig Pintér Sandor (adoszam nélklli) maganszeméllyel kotdtt szerz6dés alapjan bérelte a
Baudakalasz Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd Budakalasz, 1861/24 hrsz.-G ingatlanon lévé
épllet alatti 144 m? és a hozza tartoz6 terasz alatti 60 m? terlletet vendéglatdipari tevékenység
folytatasara.

Budakalasz Véaros Onkormanyzata Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga ................ PGB szamu
hatérozataval ugy dontott, hogy a teriilet levalasztdsa kovetketében sajat hasznélatba kertlt Omszk
park 1861/24 hrsz.-U ingatlan észak-nyugati sarkan lévé 400 m2-es terlletet és a rajta all6 204 m2-es
felépitményt (144 m2-es éplilet és 60 m2-es terasz) bérbe adja a Baross-2003 Kft. részére az vendéglato
egység (vendégld) lizemeltetése céljabdl.

1. A szerzddés targya:

1.1. Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 megismert allapotban pedig bérbe veszi a Bérbeadd kizarélagos
tulajdonat képez6, a foldhivatal ingatlan nyilvantartasaban felvett, Budakaldsz 1861/24
helyrajziszamu, kivett szabadidépark mivelési agu, természetben Omszk park ingatlan észak-
nyugati sarkan 1évé 400 m2-es teriiletet és a rajta all6 204 m2-es felépitményt (144 m2?-es épiilet
és 60 m2-es terasz) éttermi melegkonyhas vendéglatoipari tevékenység folytatasa céljabadl.

1.2. Jelen szerz8dést Szerz6d6 felek 5 év meghatarozott idétartamra, 2026. mércius 1. napjatol
kezdddben 2031. februar 28. napjaig kotik.

1.3. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd részérdl torténd esetleges felmondas esetén a
Bérbeadotdl mas helyiség felajanlasat nem igényelhet.

1.4. A szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérl6 koteles 8 napon belll a tertletet
kitritve, k6z0s jegyz6konyv készitése mellett Bérbeaddnak atadni.

1.5. Azingatlan 6rzése nem megoldott, Bérbeadd a teriileten elhelyezett targyakért felelésséget nem
véllal.

1.6. A terllet hasznalata a Bérl6ét csak a bérleti szerz6dés hatalya alatt, annak megsziinéséig illeti
meg.

2. Teljesités modja, fizetési feltételek:

2.1. Szerz6dé felek 350.000 Ft, azaz haromszazétvenezer forint havi bérleti dijban allapodnak meg.

2.2. Az ingatlan viz, g4z és villamos aram kdzmivel rendeldezik. A bérleti dij nem tartalmazza a
koézizemi dijat, a fogyasztast Beérl§ fizeti a sajat nevére irt kdzm(orak allasa szerint a
kézmiszolgaltato altal kibocsatott szamla alapjan.

2.3. Bérl6 a bérleti dijat havonta, a Bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan, annak kiallitasatol
szamitott 15 napon belill kdteles a Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-00173183-
00100006 szamu egyszamlajara atutalni.



2.4. Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a teriilet bérleti dijat a Bérbeadd a 2027. évtél minden évben
a Kozponti Statisztikai Hivatal &ltal kimutatott el6z6 évi fogyasztoi arindex mértékével megemeli.
Az emelésr6l a Bérbeado tajékoztatja a Bérl6t, a tajékoztaté a szerz8dés egyéb pontjait nem
érinti.

2.6. A Bérl6 vallalja, hogy a sajat hibajabdl torténd, 30 napos turelmi idét meghaladé késedelmes
fizetés esetén, a Polgari Térvénykonyvrél hozott 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) szerinti
mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.

3. Szerz6dé felek jogai és kotelességei:

3.1. Bérbeadé jogai:
e Kképvisel6i utjan jogosult a szerzédésben foglaltak végrehajtasat Bérlé jelenlétében
ellen6rizni.
3.2. Bérl6 jogai:
o A bérleménnyel kapcsolatos felujitasi kdltséget a Bérld maximum a fizetendd bérleti dij
50 %-ban beszamittathatja a bérleti dijba a bérbeadd el6zetes hozzajarulasa alapjan.

3.3. Bérl6 kételezettségei:

e a tevékenységéhez szilkkséges valamennyi hatésagi és bérbeaddi engedély
beszerzésérdl maga gondoskodik,

e az ingatlanon a tlzrendészeti-, baleset- és vagyonvédelmi, tovabba kiemelten a
kdrnyezetveédelmi elbirasok betartdsa, és az ehhez szilkséges eszkdzok biztositasa,

e az altala végzett tevékenység folytatdsdhoz sziikséges engedélyek beszerzéséért és
tevékenysége minden mozzanatanak jogszerliségéért kizardlagos felel6sséggel
tartozik,

e minden, a bérleménnyel O6sszefliggd javitas, karbantartas, felljitas elvégzése és
finanszirozasa, koltségeinek viselése, bérbeszamitas Szerz6d6 felek kulon
megegyezése alapjan lehetséges,

e jelen szerz6désben biztositott jogait az ingatlanon 1évé tobbi Bérl6, s a szomszédos
ingatlanokban lakék jogainak messzemend tiszteletben tartasa mellett tartozik
gyakorolni,

e az ingatlanon belil a kozlekedést és a parkolast a mindenkor hatalyos KRESZ
szabalyainak megfeleléen megoldani,

4. A szerz6dés megsziinése:

4.1. Szerz86d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést barmelyik fél jogosult a masik félhez
intézett egyoldall, irasbeli nyilatkozataval indokolas nélkil 60 napos felmondasi idével
felmondani.

4.2. Szerz8d6 felek rendkivili felmondasi oknak tekintik barmelyik fél sulyos szerz8désszegését —
ilyen pl. a Bérld részérél a 30 napot meghaladd, lejart dijtartozas, ekkor a Bérbeadd jogosult
egyoldalud, irasbeli nyilatkozataval, azonnali hatallyal felmondani a szerzédést. A rendkiviili
felmondas feltétele, hogy a szerz6désszer( éallapot helyreallitasara a felmondast megelézéen
legalabb 8 napos hataridé kitlizésével a felmondo fél a szerz6désszegd magatartast kovetd felet
igazoltan irdsban felszdlitotta, és ezen felszolitas eredményre nem vezetett.

5. Veqgyes rendelkezések:

5.1. Bérbeaddt az elmaradt bérleti dij — és kamatai — biztositasara jelzalogjog illeti meg a Bérlé bérelt
teruletetén Iévé vagyontargyaira. Bérbeadé megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt ingdsagok
elszallitdsat, ameddig a kdvetelés teljes egészében kielégitést nem nyer.

5.2. A terilet kizarélagos hasznalatara Bérlé jogosult. Bérbeadd kijelenti, hogy a teriletet masnak
bérbe, illetve hasznalatba nem adja, senkinek olyan jogot nem engedélyez, amely Bérl6
haszndlatat korlatozna vagy akadalyozna.

5.3. Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasa sziilkséges a terlleten mindennemi épitési munkalat
elvégzéséhez. Ezen engedély nem pdtol semmilyen hatdsagi vagy szakhatosagi engedélyt.

5.4. Bérl6 jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfoldi székhelyl
gazdalkodd szervezet, amely a szerz8dés megkotésekor felszamolasi eljaras, csédeljaras,
illet6leg végelszamolas hatalya alatt nem all, a nemzeti vagyonrol szél6 torvény értelmében
atlathato szervezetnek mindsul és képvisel6je a jelen szerzédésben foglalt jognyilatkozatok
megtételére és a szerzddés alairasara jogosult.

5.5. A Szerz8d8 felek tovabba ezen okirat aladirasaval akként nyilatkoznak, hogy a szerzédés
megkotésekor tévedésben nem voltak, egymast meg nem tévesztették, kényszer és fenyegetés
hatasa alatt nem 4dlltak, a jogligylet harmadik személy kielégitési alapjanak elvonasara nem
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iranyul, blincselekmény — igy kuléndsen a pénzmosas — térvényi tényallasi elemeit nem meriti ki,
ahhoz nem kapcsolddik, az okirat a Szerz6dé felek szabad akarat-elhatarozasanak megfelelé
tartalommal kerdlt irasba foglalasra.

6. Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen Szerz6dés az informaciés onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagroél sz6lé 2011. évi CXII. tdrvény 26. §-sa ala tartoz6 adatait a Bérbeado
honlapjan koteles kdzzétenni.

7. Elérhetéségek:

Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés teljesitésével kapcsolatos napi kérdésekben az
alabbi személyek jogosultak nyilatkozni:

Bérbeadd nevében: Szeleczky Szilvia irodavezetd
telefonszam: 06-26/340-266/104

e-mail cim: szeleczky.szilvia@budakalasz.hu
Bérlé nevében: Mészaros Ferenc lGgyvezet6
telefonszam: 06-30/828-5008

e-mail cim: baross2003.iroda@gmail.com

8. Zard rendelkezések:

7.1. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., és a vonatkozd helyi rendeletek
el6irasai az iranyadok.

7.2. A szerz8désbdl eredd jogvitdk elddntésére a Szerz6dd felek kikotik a Szentendrei Jarasbirosag
kizarélagos illetékességét.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés valamennyi rendelkezését 2026. marcius
1. napjatél alkalmazzak.

Jelen szerz6dés 3 példanyban késziilt, amelyet Szerz8d6 felek elolvasas és kolcsonds értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagydlag irtak ala.

Budakalasz, 2026.

Budakalasz Varos Onkormanyzata Baross-2003 Kft..
Forian-Szab6 Gergely polgarmester Mészéaros Ferenc ligyvezetd
Bérbeado Berl6
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