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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

ARVERESIHIRDETMENY

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Féldmivelésiigyi Osztaly (tovabbiakban: FM Oszialy) a Dr.
Kovacs Istvan Végrehajtoi Irodaja (2000 Szentendre, Torokvolgyi u. 2.— képviseletre jogosult: Dr. Kovacs
Istvadn 6ndllé birésagi végrehajté, VH iigyszam: 262.V.0705/2015/217) megkeresése alapJan, a mezé- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013.6vi CXXII. térvény 35. §-a, valamint a mez6- és erdégazdasdyi
hasznusilasa [Oldek véyiehgjlasi, felszamolasi vagy onkormanyzdali adossagrendeszési eljaias keretében arverés
Gtjan tortend értékesités szabalyairol szdld 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet rendelkezési alapjan, az alabbiakban
megjelolt foldrészlet értékesitésére vonatkozdan,

arverésttiaz ki.
Az arverés azonosité szama: FM/064/2026.
Az arverés ligyiratszama: PE/FM/00585-2/2026.

Az FM Osztaly szamlaszama: PVKH Agrariigyi Féosztaly
10023002-00302223-20000002

Az arverés helye: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly
2100 Godollé, Kotlan Sandor utca 1.

Az arverés ideje: 2026. junius 11. 10:30 érai kezdettel

Adés neve: Ménus Gusztav

Végrehajtast kéré neve, hiv.szam Foékovetelés jogcime, ligyszam Fokovetelés 6sszege
EOS Faktor Zrt. (C89114198867-VH) 262.V.0705/2015 Hitelszerz6dés 213 488 Ft
Intrum Zrt. (8254500000350_VH) 262.V.0351/2025 Kolcsénszerzddés 453 735 Ft

A fold ingatlan-nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:

Telepulés Budakalasz

Fekvés zartkert

Helyrajzi szam 3039

Terllet nagysaga 1212 m?

Aranykorona értéke 2,53

Mivelési ag (alrészlet szerinti bontasban) kert / gazdasagi épulet

Telki szolgalom/ kdzérdek(i hasznalati jog/ haszonélvezeti jog/ zalogjog: -

Bejegyzett foldhasznalat, annak id6tartama: Az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. térvény 77. §-ban
foglaltak alkalmazasa alapjan a foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint a foldrészletre nincs bejelentett
foldhasznalé.

Agrariigyi Féosztaly
Féldmuvelésiigyl Osztaly
2100 G6dollo, Kotlan Sandor u. 1. Telefon: (06-28) 532-360
Hivatali Kapu: KRID: 315317179 (PMKHFMIG)
E-mail: foldmuvelesugyiapest.zoy
Web: httpwww. pykl g



Az ingatlan lényeges sajatossagai: lakoingatlan.

Tulajdonosok neve: Tulajdoni hanyad:
Ménus Gusztav 1/2
Mer6 Eva 1/2

Foldreszlettel egyutt nyllvantartott épilet, épitmény 6 rendeltetés szerinti jellege: lakdepllct.

Tulajdonos neve/a foldon fennalié tulajdonjognak, Ménus Gusz_tév_ 12
arverés utjan ertékesitésre kerald fulajdoni hanyada:
Becsérték: 11 500 000 Ft |
Arverési eldleg: 1150 000 Ft
| Licitdij 0sszege: - 100 000 Ft
]_Legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: - 5 750 000 Ft
| Licitkiiszob 8sszege: 115 000 Ft

2025. januar 01. napjatél a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 35. § (3)
bekezdés szerint, valamint a Féldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek alapjan meg
kell felelni a foldmlivesség feltételének, ennek alapjan a nem féldmiives természetes személy nem tud részt
venni az arverésen.

Az arverésen torténd részvétel feltétele, hogy az arverezé rendelkezzen az alabbi dokumentumokkal:

hatdsagi bizonyitvany
jognyilatkozat
befizetés igazolas

eldvasarlasi jogosultsagot igazolé dokumentum (amennyiben nem hozza az arverezd az arverésre
az igazoldsokat, az altala megjeldlt elévasarlasi ranghelyet nem all médunkban figyelembe venni)

A foldre az arverezhet, aki:

a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIl. térvény 35. § (3) bekezdés harmadik
mondata szerinti, a Féldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek megfelel vagy az
ingatlanban legalabb 3 éve tulajdonos foldmiives tulajdontars és a tulajdonszerzési képességét az azt
megalapozo6 okiratokkal az arverés helyszinén és id&pontjdban igazolja, valamint a 13—14. §-ban foglalt
esetekben a teljes bizonyito erejii maganokiratba vagy kdzokiratba foglalt nyilatkozatokat csatolja. Az egyes
foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl szold 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi
bizonyitvanyt (a varmegyei/févarosi foldhivatali osztaly allitja ki).

o Pest varmegyei ingatlanok esetében a hatdsagi bizonyitvanyt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyanal (1135 Budapest, Lehel utca 43-47.)

o Budapesti ingatlanok esetében a hatdsagi bizonyitvanyt Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Foldhivatali F6osztalyanal (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.)

A hatosagi bizonyitvany iranti kérelem az alabbi linken érhetd el:
https://kormanyhivatalok.hu/medianezet/9589

a Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszeriiségi elirasoknak megfelelé —
nyilatkozatokat csatolja.
A nyilatkozat minta az alabbi linken érheté el:
https://kormanyhivatalok.hu/medianezet/9589




elélegként a 1 150 000 Ft-ot legkésdbb az arverés megkezdése elétt, az FM Osztaly 10023002-00302223-
20000002 sz. szamlajara letétbe helyezte. Az dsszeg letétbe helyezésének Ugy kell torténnie, hogy az
Osscey az arverés Idépontjat megel6z8en az FM Osztdly szamlajara meygérkezeen. A kizumény rovatban
az arverés azonositd szamat és a befizetés jogcimét (arverési eldleg) fel kell tintetni. A letétbe helyezés
tényérdl szolo banki terhelési értesitst legkésébb a licit megkezdése elétt a kikialtdonak be kell mutatni, annak
masolatat részére at kell adni, és

- a licitdijat, 100 000 Ft-ot banki atutalassal megfizette az arverés megkezdése elétt az FM Qsztaly
10023002-00302223-20000002 sz. bankszamlajara._A licitdij a 191/2014. Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése
alapjan a licitdij ésszege a fold becsériekének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeliebb 100 000 Fi.
A licitdif a fold fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivalal bevétele. A licitdijat olyan idépontban
kell atutalni, hogy az az arverés id6épontjat megel6zéen az FM Osztaly bankszamlajara megérkezzen. Az
atutalas kézlemény rovataban az arverés azonositdo szamat és a befizetés jogcimét (licitdij) fel kell tintetni.
Az atutalas tényérdl széld banki terhelési értesitét legkésdbb a licit megkezdése el6tt a kikialtdonak be kel
mutatni, annak masolatat részére at kell adni.

A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése alapjan a féld arverése esetén az elektronikus arverés szabalyait nem
lehet alkalmazni. Az (1) bekezdés szerinti eljards soran a fold arverésen kiviilli eladadsanak és a végrehajtast kéré
altali atvételének nincs helye. Az arverésen az vehet részt, aki a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti - az olyan
féldmiivest, akinek az életvitelszer(i lakashasznalata helye vagy a mezégazdasagi lizemkézpontja legalabb 3 éve
olyan, Magyarorszag teriileten fekvd telepiilésen van, amelynek kbzigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé
fold fekvése szerinti teleplilés kbzigazgatasi hataratél kdzuton vagy kézforgalom elél el nem zart magantton
legfeljebb 20 km tavolsagra van - feltételnek megfelel, vagy az ingatlanban legalabb 3 éve tulajdonos féldmiives
tulajdontars, a tulajdonszerzési képességét az azt megalapozd okiratokkal, az arverés helyszinén és idépontjaban
igazolja, valamint a 13-14. §-ban foglalt esetekben a teljes bizonyitd ereji maganokiratba vagy kézokiratba foglalt
nyilatkozatokat csatolja. Az eldvasarldsra joqosult e jogat az arverésen gyakorolhatia azzal, hogy az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat, valamint az el6vasarlasra jogosult aital megjeldlt elévasarlasi
jogosultsaghoz kapcsolédéan torvény altal elSirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az
arverés helyszinén és idépontjdban személyesen vagy meghatalmazott utjan.

Az elbévasarlasi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultja a 191/2014. (VII. 31.) Korm. rendelet a mezé- és
erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adéssagrendezési eljaras
keretében arverés utjan torténé értékesitésének szabalyairdl szolé 5. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek
megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialté részére
atadja.

Felhivom az arverezék figyelmét, hogy amennyiben a legmagasabb Gsszegii érvényes ajanlatot tevé
arverez6 a vételarat nem utalja at hataridében, az arverést a kdvetkezé legmagasabb ajanlatot tevé arverezé
nyeri. Ebben az esetben a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kozotti killonbdzetet 15 napon beliil
medfizetni a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére.

Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mez8gazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megdfelelben a becsérteknek megfeleld értékesitésre keriil sor.

A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térvény 35. § (6) bekezdése szerint:
Felszamolasi, vagy onkormanyzati addssagrendezési eljards esetében, ha a mezégazdasagi igazgatasi szerv
megtagadja az arverési vevd javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy az arverés sikertelen, a fold az allam
tulajdonaba és a Nemzeti Foldalapba keril. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jovadhagyas megtagadasard| szdlo
dontéset, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett jegyzOkényvet koézli a foldalapkezeld szervvel is. A
foldalapkezeld szerv a joger8s dontés, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett jegyzokonyv kozlését kovetd 60
napon belll koteles a becsértéket a végrehajto, illetve a felszamolo részére atutalni.”

Ugyanezen jogszabalyi hely (7) bekezdése szerint: végrehaijtasi eljaras esetében, ha a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv megtagadja az arverési vevd javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy az arverés sikertelen, az arverést
lefolytatd mezégazdasagi igazgatasi szerv megkeresi a végrehajtét a birdsagi végrehajtasrél szélo térvény szerinti



folyamatos arverezési hirdetmény kozzététele erdekében. Ha a fold tulajdonjogara veteli ajanlat é&rkezik, a
végighajlo arverés lelulylatasa érdekeben isimelellen megkeresi d mezbyazdasayi igazgalasi scervel.”

A jogszabdly el6irasainak megfelel6en az arverés kép- és hangfelvételen roégzitésre keriilhet.

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény arverezék szamara torténd megdtekintésének
lehetdsége, madja, feltételei: A magkeresd nyilatkozata alapjan kiilsd szemrevételezéssel barmikaor

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kérdésekben a mezé- és erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi,
felszamolasi vagy onkormanyzati addssagrendezési eljdrds keretében arverés Gtjan térténé értékesitésének
szabalyairol szol6 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyadoak.

Jelen arverési hirdetmény az elkészitéstdl szamitott 8 napon bellil, a kiilon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak
részére, kézbesitésre kerdl.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szélo 2021. évi C. térvény (a fovabbiakban: Inytv.) 2. § (1) — (2) bekezdésére vald
tekintettel a jelen arverési hirdetménnyel felhivom az illetékes foldhivatalt (Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly, Féldhivatali Osztaly 11. 2000 Szentendre, Dunakanyar kérut 1.) annak érdekében, hogy az
ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. tdrvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Inyvhr.) 21. § 31. bekezdésére, valamint az Inyvhr. 81. § (1) bekezdésére vald tekintettel az arverés
kitlizésének tényét a Budakalasz zartkert 3039 helyrajzi szamu féldrészlet tulajdoni lapjara jegyezze be. Kérem
tovabba, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra és
legalabb 2026. junius 11-ig kézzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezdd és zard iddpontjat
tartalmazd zaradék ravezetése utdn a hirdetményt elektronikus uton Hivatalom 315317179 KRID azonositd szamu
Hivatali Kapu fiokjaba visszaklldeni sziveskedijen.

A mez6- és erdbgazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati adéssagrendezési
eljaras kereteben arverés utjan torténd értékesités szabalyairdl szolé 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (1) bekezdés d. pontjara alapjan meagkeresem az illetékes térvényszéket, -
amelynek a teriiletén a végrehaijtast foganatosité birdsag és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirosag miikodik -
annak érdekében, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra
és legalabb 2026. junius 11-ig kézzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezds és zard
idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése utdn a hirdetményt elektronikus Gton Hivatalom 315317179 KRID
azonosité szamu Hivatali Kapu fiokjaba visszakiildeni sziveskedjen.

A mez6- és erdbgazdaséagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési
eljaras keretében arverés uatjan torténd értékesités szabalyairol szolé 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § d. pontjara, a 4. § (1) bekezdés b. pontjara, valamint a 4. § (4) bekezdésére alapjan
jelen hirdetmennyel megkeresem a féld fekvése szerinti kézségi, varosi, févarosi keriileti jeqyzét annak
erdekeben, a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra és
legalabb 2026. junius 11-ig k6zzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kézzététel kezdé és zaré idépontjat
tartalmazo zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus uton Hivatalom 315317179 KRID azonosité szamu
Hivatali Kapu fidkjaba visszakiildeni sziveskedjen.

G06doéllb, digitalis alairas szerinti datummal
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl

Czeglédi Attila
osztalyvezetd



