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ELOZMENYEK

A TERVEZES CELIA

Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete 84/2025. (V.29.) szdmU hatdrozatdban
dontott arrdl, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok tobb részteriileten torténé mddositasat el
kivanja végezni. A mddositds véleményezése sordn a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag és
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi
FGosztalya torvényi elGirason alapuld kifogast emelt 049/133 hrsz-u telket érint6 tervezet
ellen, mert a javasolt Utszélesités a szomszédos teriilet természetvédelmi besorolasat is érinti.
Ezért a jovahagydasra el6készitett anyagban ez a mddositasi pont nem szerepelt.

Tekintve, hogy hatdlyos szabdlyozasi allapot is Utkozik a véleményezd6k altal hivatkozott
torvényi elGirasba és a 049/133 hrsz-u telek tulajdonosa hatraltatva van igy a telekalakitas
elvégzésben, a szabdlyozasi vonalak pontositdsa szlikséges.

A Képvisel6-testiilet ............. ) szamu hatdrozataban dontott a szabalyozasi terv rovid
eljarasban torténd maddositasrdl a 049/133 hrsz-u teleket érint6 szabalyozas pontositasa
érdekében.

A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS
A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69.§
(1) bekezdésének értelmében a telepulésterv rovid eljarasban moédosithat, ha a mdédositas
a) magasabb szintl jogszaballyal vald 6sszhang megteremtése érdekében torténik,
c) helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében
torténik, az aldbbi esetekben:
ca) a szabdlyozasi vonal kialakult dllapotnak megfelel6 mdédositasa vagy a szabdlyozasi
vonal vonalvezetésének mddositdsa, amelynek kovetkeztében a szabalyozasi szélesség
nem csokken.
A 49/133 hrsz-u telket érint6 szabalyozasi vonalra a fenti feltételek fennallnak, ezért rovid
eljarasban végezhet6 a mddositas.



A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELJIA, INDOKA

A 048 hrsz.-U Koves utca szélessége, a kertes mezGgazdasagi terlletet elhagyva, ~4 méterre
sz(ikil. A szabalyozasi terv az utca ezen szakaszat 8 méterre szélesiti, részben a 044/1, részben
a 049/133 hrsz.-u telkek rovasara. A 049/133 hrsz.-0, kivett besoroldsu telek tulajdonosa
telekhatarrendezést kezdeményezett az Onkormdnyzattal, melyrél megegyezés sziiletett. A
telekhatdrrendezés eredményeként ~475 m? telekteriilet cserél gazdat. A teriiletcserével a
048 hrsz.-U Kdves utca, a 049/133 hrsz.-U telek és a 064 hrsz.-U Ut érintettek. Tekintettel arra,
hogy a terliletcsere kozteriletet érint, a szabdlyozasi terv modositdsa szlikséges.

Ortofoto telekdllomdnnyal

VIZSGALAT

A modositassal érintett teriilet vizsgalataként a KASIB Komplex Kft. altal 2025. decemberében
véleményezési anyagként készitett dokumentdcié vonatkozd vizsgalati fejezete tejes
egészében felhasznalhaté a targyi modositas megalapozdsaként az aldbbiak szerint.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV VIZSGALATA

A modositdssal érintett 049/133 hrsz.-u telek Ma-T jel(i altalanos extenziv tajhasznalatu
mezG6gazdasagi teriilet terlletfelhasznalasi egységbe sorolt, ahogy a Kbves utca is. A 064 hrsz.-
U at MaA-T jelli altalanos extenziv tajhaszndlatu mez6gazdasagi teriilet teriletfelhaszndlasi
egységbe sorolt, ami az orszagos okoldgiai halézat magteriiletének, tovdabba a Natura 2000
teriilet és Unesco bioszféra rezervatum része.

A Koves utca déli telekszomszédja a Kb-B jel(i killonleges beépitésre nem szant banyatertlet
teriletfelhaszndlasi egységbe tartozd Budakalasz Ill. édesvizi mészké banyatelek, melynek
teljes tertilete Natura 2000 tertilet és Unesco bioszféra rezervatum, és a Duna-Ipoly Nemzeti
Park része. A banyatelek szélein az orszagos 6koldgiai halézat magterilete huzddik, Kéves
utcai telekhataranal 22 kV-os elektromos vezeték és 7-7 m-es biztonsagi 6vezete halad.

A moddositassal érintett terilet vizbazisvédelmi ,B” védéidomon, és a Rdmai fiirdg,
Csillaghegyi strand és Plinkosdfiirdé strand kutjainak egyesitett ,B” véd&idoman belil
helyezkedik el (a BFKH Népegészségugyi Féosztaly BP/PNEF/01341-4/2025 iktatoszamu levele
alapjan a strandok kutjainak védétavolsaga azonban nem terjed ki a vizsgalt teriletre).



A HESZ VIZSGALATA

A szabalyozasi terv a 049/133 hrsz.-u foldrészletet Ma-T/2 jellii extenziv tajhasznalatu
mez6gazdasagi teriilet 6vezetbe sorolja, a Kéves Gt KOu/5 kiszolgaléut 6vezetbe tartozik. A
048/133 hrsz.-U telekbdl egy kisebb haromszognyi teriiletet (~121 m?) a szabalyozasi vonal a
Koves Uthoz szabalyoz, utdbbi szélesitése érdekében. A 064 hrsz.-u it Ma-T/2 jelli extenziv
tajhaszndlati mez6gazdasagi teriillet Ovezetbe sorolt, ami az orszdgos okolégiai haldzat
magteriiletének, tovabba a Natura 2000 teriiletnek és a Pilisi bioszféra rezervatum része. A
064 hrsz.-u telekbdl egy téglalap alaku terllet a 049/133 hrsz.-U telekhez szabalyozott.

Szabdlyozasi vonal érinti a banyatelket is, melynek sarkabdl 2 db, 6sszességében cca. 316 m?
nagysagu haromszog alaku terilet ker(ilt Ut részére kiszabalyozasra. A banyatelek Natura 2000
teriilet, a Pilisi bioszféra rezervatum, és a Duna-lpoly Nemzeti Park része, szélein az orszagos
Okoldgiai hdlézat magteriilete huzdédik, Kéves utcai telekhatdrandl 22 kV-os elektromos
vezeték és 7-7 m-es biztonsagi Ovezete halad. A banyatelek nyilvantartott asvanyi
nyersanyagvagyonnal rendelkezé terileten helyezkedik el. A foldrészlet kozepén épitési hely
jelolt.

A modositassal érintett tertlet vizbazisvédelmi ,,B” védéidomon, és a Rdémai firdg,
Csillaghegyi strand és Plnkosdfirdé strand kutjainak egyesitett ,B” véd&idoman belil
helyezkedik el (a BFKH Népegészségligyi FGosztaly BP/PNEF/01341-4/2025 iktatoszamu levele
t teriiletre).
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Hatdlyos telepliilésszerkezeti terv Hatdlyos szabdlyozasi terv
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Hatalyos HESZ el&irdsa:

4. Telekalakitds dltaldnos szabdlyai
5¢
(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terlilet rendeltetésének megfelel6 haszndlatra alkalmas legyen,
tovabbd annak alakja, terjedelme, beépitettsége a vonatkozo épitési évezeti, Gvezeti elGirdsoknak, a Szabdlyozdsi
Tervnek és a vonatkozo jogszabdlyoknak megfeleljen.
(2) Kézmlitertiilet, kézmiilétesitmény, kézlekedési teriilet céljdra szolgdlo telek kialakitdsa esetében a kialakuld
telkekre nézve az épitési dvezet, 6vezet telekméretre, beépitettségre és zéldfeliiletre vonatkozo elGirdsait nem
kell figyelembe venni.
53. Kozlekedési teriiletek 6vezeteinek elGirdsai
54. § (1) Budakaldsz kézigazgatdsi teriiletén az orszdgos f6- és kézuthdlozat részét képezik a (2)-(5) bekezdésben
felsorolt kézutak. Az évezetbe nem sorolt kbzutak a teleplilés kiszolgdlo uthdlézatnak részei. A (6) bekezdésben
szerepld HEV vonal a kététtpdlyds kézésségi kozlekedési hdldzat része.
(4) KOu/5 bvezetbe sorolt kézutak a telepiilési kiszolgdldutak.



TERULETHASZNALAT VIZSGALAT
A méddositdssal érintett telekrészek fasszaru novényekkel fedettek.

KOZLEKEDESI VIZSGALAT
A moddositds két mez6gazdasagi feltaréut ,T” alakd csomdpontjat érinti. A valtozds nincs
jelentds hatdssal a kozlekedési haldzat kialakult rendszerére.

K&6zmU vIZSGALAT

Az E-kdzm( adatai alapjan a kébanya kozmdellatasa céljabdl a Koves utcaban kiépilt a
vezetékes viz, az elektromos haldzat és a hirkozlési haldzat. A 064 hrsz.-u Uton csak a villamos
energia és a hirkozlési halozat épilt ki. A 049/133 hrsz.-u telek Kéves utca melletti nydlvanyat
keresztezi elektromos bekotévezeték.

ZOLDFELULETEK, TAJ-ES TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA

A 064 hrsz.-u kilterlleti it a hatdlyos szerkezeti terven MA-T jel(i altaldnos extenziv
tdjhaszndlatu mezGgazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt, ami az orszagos
Okoldgiai halézat magteriletének, tovabba a Natura 2000 teriilet és Unesco bioszféra
rezervatum része. A modositassal érintett 044/1 hrsz.-u telek a felsorolt védettségeken kivil
a Duna-Ipoly Nemzeti Park része is egyben. A vizsgalt terlleten jelenleg foldut és fasszaru,
illetve cserjés novényallomany talalhaté.

Kornyezeti korlatozé tényez6t jelent a teriileten levé hidrogeolégiai védéidom, valamint a
kézmlvezeték védbtavolsaga.

JAVASLAT

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaggal elGzetes egyeztetést folytattuk le a tervezett Uj
szabdlyozasrdl, amelynek soran a DINPI/2236-1/2025. szamu valaszdban a javasolt, alabb is
szerepl6 szabalyozasi javaslatot elfogadta.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A lenti dbrén szinezett tertletek kozil a 475 m? teriletd, halvanyzold telekrész keriil a 048 és
064 hrsz-0 utak teruletébdl a 049/133 hrsz-U magantelekhez, amiért cserébe az 6nkormanyzat
a 475 m? teruletnagysagu (sarga sraffos) telekrészeket kapja meg Gt céljgra. Ennek
megfelel6en a szabalyozasi vonal médositasa szlikséges.
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Javasolt szabdlyozadsi terv

A szakdgi javaslatok tekintetében a KASIB Komplex Kft. altal 2025. decemberében
véleményezési anyagként készitett dokumentacio vonatkozé megallapitasai jelen modsitasra
vonatkozdan is érvényesek az aldbbiak szerint:

KOZLEKEDESI JAVASLAT
A tervezett médositas a kozlekedési haldzat kialakult rendszerét érdemben nem befolyasolja.

K6zmU JAVASLAT
A tervezett mddositas a kozm(ihaldzat kialakult rendszerét nem befolyasolja.

ZOLDFELULETI, TAJ-ES TERMESZETVEDELMI ES KORNYEZETI ALLAPOTRA VONATKOZO JAVASLAT

A telekhatdrrendezéssel egybekotott Ut szabdlyozasi szélesség novelése kis teriileten érinti az
orszagos Okoldgiai haldzat magteriletét, valamint Natura 2000 teriletet is. Figyelembe véve
azt, hogy az ut folytatdsa is ebbe a két védelmi kategoridba tartozik, ez a mddositds nem hoz
[étre Uj korilményt. A szabdlyozdas soran a meglevd fas novényzet megbrzésével biztositott a
természeti értékek védelme és jelent6s kornyezeti hatdssal nem kell szdmolni. Lehet6ség
szerint biztositani kell a fasszard névényallomany megdbrzését.

A moddositds nem befolyasolja a vizbazisvédelmi védSidomokat. A mddositas kornyezeti
allapotvaltozast nem okoz.



JOVAHAGYANDO

Budakaladsz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..... [.eeeee. (-...) Onkormanyzati rendelete
Budakaldsz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél sz616
33/2023. (XIl. 14.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl

[1] Budakaldsz Varos Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz616 33/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet mddositdsanak célja a 049/133 hrsz-u telket
érint6 szabalyozasi vonal pontositasa.

[2] Budakaldsz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarél és
védelmérdl széléd 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15) Korm. rendelet szerint rovid eljaras keretei kozott, valamint Budakalasz
Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel
és teleplléskép-érvényesitéssel 0Osszefliggé partnerségi egyeztetés szabalyairél szo6ld
16/2017. (lll. 31.) 6nkormanyzati rendeletben szerepld partnerek véleményének kikérésével
a kovetkezbket rendeli el:

1.§ Budakaldsz Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarél és Szabdlyozdsi Tervérsl sz6lé
8/2016.(1V.29.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.

2. § Jelen rendelet a kihirdetést kovetd napon |ép hatdlyba, és a hatdlyba |épését kovetd
napon hatalyat veszti.

polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2026. (...) nkormdnyzati rendelethez

»2. melléklet a 33/2023. (XIl. 14.) nkormdnyzati rendelethez
SZABALYOZASI TERV”

(A melléklet szovegét a(z) 1 MELLEKLET.pdf elnevezés(i fajl tartalmazza.)



