BUDAKALASZ

A\ 4 ElOterjesztes

MA

©

-

131/2026. (1X.24.) szamu elGterjesztés

Budakaldsz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. szeptember 24-i rendes lilésére

Targy: Javaslat a 2342/1 helyrajzi szamu kivett lakdhaz, udvar megnevezési
belterileti ingatlan el6vasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontésre

ElGterjeszto: Forian-Szabd Gergely polgarmester
Készitette: dr. Paulina Fernanda irodavezet6

Varga Modnika vagyongazddlkodasi tigyintézé

Egyeztetve: Dr. Bacsardi Jozsef jegyz6
Ellendrizte: dr. Papp Judit aljegyz6
Targyalja: Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Az elGterjesztés nyilt Glésen targyalhatd.
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ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a 2342/1 helyrajzi szamu kivett lakdhaz, udvar megnevezés(i belterileti
ingatlan el6vasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontésre

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Budakalasz, beltertilet 2342/1 helyrajzi szamu, természetben a 2011 Budakaldsz, Gerinc utca
41.szam alatt taldlhatd, ,kivett lakéhdz, udvar” megjeldlésii, 1214 m? alapteriilet(i ingatlan
vonatkozasaban az Onkormanyzatot el6vésarlasi jog illeti meg. Az ingatlan tulajdonosa Nagy Andras
Mihaly képviseletében eljard jogi képvisel6 2026. augusztus 7. napjan megkildte, Schieszl Konraddal
és Schieszl - Litter Anndaval, mint vevGkkel, kotott adasvételi szerz6dést, - melyben a megjelolt vételdr
100.000.000.- Ft, -, kérve az Onkormanyzat nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy élni kivan-e
el6vasarlasi jogdval.

Az adasvételi szerz6désben szerepl6 feltételek az Onkormanyzat vagyongazdalkoddsi szempontjaira
figyelemmel nem teszik indokolttd az el6vasarlasi jog gyakorlasat.

Erre tekintettel javasolt, hogy a tisztelt Képvisel6-testiilet az ajanlatban foglalt feltételek mellett az
el6vasarlasi jog gyakorlasardl lemondjon.

Az Onkormanyzat vagyonardl és vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl széld
23/2015.(X.30.) 6nk. rendelet szerint az dnkormanyzat — at nem ruhazott — tulajdonosi jogait a
KépviselS-testiilet gyakorolja.

Kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést targyalja meg és a hatdrozati javaslatot fogadja el.

Mellékletek: 1 db felhivéas, 1 db adasvételi szerz6dés

Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Ggy dont, hogy a Budakaldsz, 2342/1 hrsz-u,
Gerinc utca 41.szdm alatt taldlhatd, 1214 m2alapteriilet(i ingatlan tekintetében az addsvétel
szerz6désben foglalt feltételek mellett, el6vasarlasi jogaval nem él.

Hataridé: azonnal
FelelGs: polgarmester

Budakalasz, 2026. szeptember 7.

Forian-Szabé Gergely
polgarmester
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Ugyfeleim - Nagy Andras Mihaly, mint Eladé masfel6l Schieszl Konrad és Schieszl - Litter Anna mint Vev6k, 2026.
augusztus 03. napjan, ingatlan adisvételi szerzédést kotottek a Pest Varmegyei Korményhivatal ingatlan
nyilvéntartdsiban a Budakaldsz, belteriilet 2342/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2011 Budakalasz,
Gerinc utca 41. szam alatti, a tulajdoni lap tantisidga szerint 1214 m2 térmértékii, kivett lakéhdz, udvar megnevezést
ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada vonatkozaséban a mellékelt szerz&dés kivonat szerinti tartalommal.

Budakalasz Varos Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a jogligylet tekintetében elévasarlasi jog
illeti meg, mely az ingatlan tulajdoni lapjanak IIL része 3. pontja alatt 424530/2/2024.04.15. szimon keriilt

bejegyzésre.

Abban az esetben, ha a szerzédés targyat képez6 ingatlan kapcsan az Onkormanyzat az elévésarlasi jogét
gyakorolni kivanja, Ggy a jelen levelem kézhezvételét/kozlését kovets legkésébb harminc (30) napon beliil tegyen
elfogad6 nyilatkozatot irdsban az iroddm felé akként, hogy a nyilatkozat a nyitva all6 hatérid6ben az irodaba meg
is érkezzen a dr. Mihalyi Szaboles Laszl6 iigyvéd, 1022. Budapest, Bimb6 tt 45. mfsz. 1. szdm cimre és ezzel
egyidejiileg teljesitse a szerzddésben - kiilsndsen annak 17. és 21. pontjaban - részletezett egyéb feltételeket (foglald,
tigyvédi munkadij letétbe helyezése stb.), amelyek az elfogadas érvényességéhez szitkségesek.

Amennyiben az Onkorményzat a megadott hataridén beliil elfogad6 nyilatkozatot nem tesz és a szerz6désben
foglalt feltételeket egyidejiileg nem teljesiti, illetve az elGvésarlasi jogrél lemondé nyilatkozatot irodam cimére
vissza nem kiildi vagy a megadott hatarideig elfogad6 nyilatkozatot ugyan tesz, de az el6vasarlasi jog érvényes
gyakorlisahoz sziikséges fentebb hivatkozott és a szerzédésben foglalt egyéb feltételeket hatirid6ben nem
teljesiti, azt gy tekintem, hogy a fenti ingatlan kapcsan az Onkormanyzat az el6vasirlasi jogat nem kivanja
gyakorolni, arr6l visszavonhatatlanul és véglegesen lemond.

Az ingatlan adasvételi szerzédés kivonat masolati példanyat - tovabbd arra az esetre, amennyiben az
Onkorményzat az el6vasarlasi jogardl kifejezetten le lekivanna mondani - az elévasérldsi jogrol lemond6
nyilatkozatot mellékelem.

Egyiittmiikodésiiket megkoszonve maradok
Tisztelettel:

dr. Mihélyi Szabolcs Laszlé iigyvéd
Dr. Minalyi Szabolcs Laszi
ligyvéd
1022 Budapest, Bimbé ut 45,

Tel.: +3620/9345470
\ddszam: 50089668-1-41




13
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél
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ad6azonosito jele: —- --, személyi igazolvanya szdma: nagyar allampolgar), mint Vevs
2. (a tovdbbiakban Vevd 1. és Vevd 2. egyiittesen: Vevsk)

mint Felek k6zo6tt, az alulirott helyen és idében a kévetkez6 feltételek mellett:

A szerzddés targya:

1. Szerz6d¢ Felek rdgzitik, hogy az Elad6 kizér6lagos tulajdonat képezi a Pest Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Osztilya ingatlan nyilvantartdsdban a Budakaldsz, belteriilet
2342/1 helyrajzi szadm alatt felvett, természetben a 2011 Budakaldsz, Gerinc utca 41. sz4m alatti,
kivett lak6haz, udvar megnevezésti 1214 m2 térmértékii tehermenetes ingatlan (a tovdbbiakban:
Ingatlan)

2. Felek rogzitik, hogy az Eladé a tulajdoni jogat 6roklés jogcimén szerezte, melyet a féldhivatal

42981/2/2012.09.19. szdmmal jegyzett be az ingatlan-nyilvéntartdsba. A Felek megallapitjdk az
ingatlan tulajdoni lapjar6l, hogy az teherre utalé bejegyzést nem tartalmaz.

3. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjénak III. része 3. pontja alatt
424530/2/2024.04.15. hatérozati szdmmal el6vasarlési jog bejegyzés szerepel Budakaldsz Véros
Onkorményzata (2011 Budakal4sz, Petéfi tér 1. szdm.) jogosult javdra a 33/23 (XIL14.) szdma
énkorményzati rendelet 4. § -a alapjan.

A Vételar és a megfizetésének a modja:

4. Szerz6d¢6 Felek rogzitik, hogy az Elad6 eladja a Vevék pedig ismert és megtekintett dllapotban
megvasérolja, az 1. pontban részletezett ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni jogét egymaés kézt egyenls
azaz Schieszl Konrdd 1/2 - Schieszl - Litter Anna 1/2 tulajdoni hdnyadban minddsszesen
100.000.000,-F¢. (azaz egyszazmilli6 forint) vételdrért (tovdbbiakban: Vételar).

5. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vevék a Felek kozott 2026. jalius 09. napjan létrejott
elészerz6dés alapjan mér megfizettek az Eladé részére - banki 4tutaldssal - az Elad6 Naev
Andras Mihély szdmlatulajdonos OTP Bank NYRt. 4ltal vezetett bank 4ltal vezetett :

szamu bankszamldjara 2.500.000,-Ft. (azaz kettémilli6-6tszdzezer forint)
osszeget (L. vételdrrész). A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az 1. vételarrész sszege teljes
egészében foglalé jogeimén keriilt megfizetésre a Vevék vételi szandéka komolysagénak

kifejezése jeléiil.

Felek a foglaléra nézve kijelentik, hogy a foglalé jogintézményével tisztdban vannak, és a foglalé
szabalyait magukra nézve kitelezének ismerik el. fgy Felek tudomaéssal birnak arrél, hogy a
foglalé egy szerzédést biztosité mellékkételem, amely esetében az ekképp 4tadott Gsszeg
kétszeresét kell az Eladénak visszafizetni a Vev6k részére, amennyiben a szerz6dés az Eladé
érdekkorében felmeriil6 okbél meghitisul. Ha a szerzédés a Vevok érdekkorébél val6 ok folytan
hitsul meg, Ggy a Vevok a foglald Osszegét elveszitik. Teljesités esetén a vételarba ez is

Nagy Andras Mihaly chieszl Konrac Schieszl - Litter Anna Eljaré tigyvéd
Eladé Vevé 1. Vevé 2.




beleszamit. A Felek rogzitik, hogy a foglalé elvesztése, vagy kétszeres visszatéritése a
szerz8désszegés jogkovetkezményei al6l nem mentesit.

A Szerz6d6 Felek régzitik, hogy jelen okirat aldirdséval egyidejtileg a Vevdk az Elad6 részere
tovabbi 10.000.000,-Ft. (azaz tizmilli6 forint) dsszeget (2. vételarrész) - szintén foglal6 jogcimeén
megfizetni kotelesek. A Vevk ezen dsszeget szintén Nagy Andras Mihaly Eladé 5. pontban
régzitett bankszdmldjara teljesitik banki 4tutalds révén. A foglalé sszegének jelen pontban
rogzitett kiegészitésével a foglalé Ssszege a vételar - 12,5% - mértéket éri el. Amennyiben Vevk
a vételdrrészletet nem fizetik meg 2026. augusztus 03. napjdig, akkor 2026, auguisztus 104
na.pj_étdf az Elad6 részére 5.000,-Ft/nap (azaz Stezer forint/nap) késedelmi kotbért kotelesek
megfizetni. Eladét az elallas joga 15 nap késedelmet koveten illeti meg. ASzerz Slek
10gzitik, hogy amennyiben a Vevék a 2. vételdrrész megfizetésével késedelembe esn
Eladé a késedelem 1. (elsé) napjara (azaz 2026. augusztus 03. napjara) késedel
igénylésére nem jogosult, a Vevoket katbérfizetési kotelezettseg kizarolag a 2026 augusztus
napjatdl kezd6dé késedelem esetén terheli.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevék tovébbi 37.500.000,-Ft. (azaz harminchétmillio-
Btszézezer forint) 8sszeget (3. vételarrész) legkés6bb 2026. szeptember 02. napjéig az Eladé 5.
pontban régzitett bankszamldjara teljesiteni kotelesek vételdrrész jogcimén. Amennyiben Vevék
a vételarrészletet nem fizetik meg 2026. szeptember 02. napjdig, akKor az azt kovet§ naptél az
Elad6 részére 18.750,-Ft/nap (azaz tizennyolcezer-hétszazstven forint/nap) késedelmi kotbért
kotelesek megfizetni. Elad6t az el4llds joga 15 nap késedelmet kévetSen illeti meg.

A Szerz6dé Felek abban allapodnak meg, hogy a VevSk tovabbi 40.000.000,-Ft. (azaz
negyvenmilli6 forint) 5sszeget (4. vételarrész) legkés6bb 2026, december 02. napjéig az Elad6 5.
pontban régzitett bankszamldjara teljesiteni kotelesek vételarrész jogeimén. Amennyiben Vevék
a vételarrészletet nem fizetik meg 2026. december 02. napjaig, akkor az azt kdvets naptél az
Eladé részére 20.000,-Ft/nap (azaz hiszezer forint/nap) késedelmi kotbért kotelesek megfizetni.
Eladot az eldllds joga 15 nap késedelmet kovetéen illeti meg.

Végiil a Szerz6d6 Felek ugy egyeznek meg, hogy a teljes vételdrrész osszegébdl még fennmaradt
mindésszesen 10.000.000,-Ft. (azaz tizmilli6 forint) dsszeget (utols6 vételarrész) legkéssbb 2027.
aprilis 15. napjig a Vevék az Elad6 5. pontban rogzitett bankszamldjdra teljesitik vételarrész
jogcimén. Amennyiben Vevok a vételarrészletet nem fizetik meg 2027. dprilis 15. napjaig akkor
az azt kovets naptol az Eladé részére 5.000,-Ft/nap (azaz ttezer forint/nap) késedelmi kotbert
kotelesek megfizetni. Elad6t az eléllas joga 15 nap késedelmet kévetSen illeti meg.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy valamennyi vételdrrészletet akkor tekintik teljesitetinek,
amennyiben azok hidnytalan 8sszege az 5. pontban megadott bankszamlan jovairdsra keriiltek.

A Szerzéd6 Felek abban allapodnak meg, hogy a szerzédésszerfi teljesités megkonnyitése
érdekében az Elad6 az azonnali utalds elésegitéséhez qvik kérelmet (fizetési kérelem) indit a
Vevék részére. a Vevbk egymds kozti megéallapodasa alapjan a vételarrészek osszegét a Schieszl
Borhaz Kift. teljesiti az Elad felé. Az Elad6 a qvik kérelmet tehét, a Schieszl Borhdz Kft. OTP
Bank NYRt. 4ltal vezetett 4 szadmu bankszadmléjara inditja. A Felek abban is
megallapodnak, hogy a 20.000.000,-Ft. &sszeget meghaladé vételarrészek esetében az Elad6 2
(kett8) quik kérelmet indit, melyek koziil az els6t az adott vételarrész esedékességét megel6z6
napon inditja. A Felek rogzitik, hogy a Vevék elszémolési kitelezettsége a Schieszl Borhat Kft.
4ltal teljesitett utalasokkal kapcsolatban kizérélag a Vevéket terheli az Elad6t nem.

Ingatlan-nyilvintartasi rendelkezések:

10. A Szerzédé Felek mar most rogzitik, hogy Vételdr teljes dsszegének megfizetéséig az Elad6 a

tulajdonjogét az Ingatlan vonatkozésaban fenn tartja. Elado a jelen adasvételi szerzddés
alairaséval egyidejtileg a szerzédést szerkeszt {igyvédnél letétbe helyezi 6 eredeti példanyban a
tulajdonjog bejegyzési engedélyét, amelyben kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjérulasat adja majd ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozédsiban adasvétel jogcimén a Vevik
javara egymas kozt 1/2 - 1/2 arinyban a tulajdoni jogot az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzék,

!agy ljgral S !F\ y Schieszl Konrad Eljar6 tigyved

Eladé

Schiesz}l - Litter Anna
Vev( 1. Vevd 2,




11. A Szerz6dé6 Felek egyiittesen kérik és az Elad6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit
adja ahhoz, hogy az Ingatlan-nyilvéntartésrél sz616 2021. évi C tv. 48. § (1) bek. a) pontja
alapjan az illetékes foldhivatal a Vevék javara az Ingatlan vonatkozasaban tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot jegyezzen be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelem elbirdlaséig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo
vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatésigi benydjtisatél szimitott hat
hénapos hatéarid6 elteltéig,

12. A Szerz6d6 Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dé
vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem benyujtésat kovet 6. honap végéig a bejegyzési engedély
még nem keriilt benyujtasra az illetékes foldhivatalhoz, és erre tekintettel a foldhivatal a vevéi
jogot torli, a Feleknek sziikséges a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoléd6 vevéi jog ismételt
bejegyzését kérni.

13. A Vételér teljes dsszegének megfizetését az Elad6 koteles a letéteményes iigyvédnek legalédbb
teljes bizonyité erejii magénokirati formaban haladéktalanul bejelenteni. Letéteményes tigyveéd
csak és kizdrélag a Vételdr megfizetése teljesitésének jelen pont szerinti igazoldsat kdvetSen lesz
jogosult és koteles a.letétbe vételre keriilé tulajdonjog bejegyzési engedélyt az illetékes
fsldhivatal részére benydjtani. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Elad6 a teljesitést
kovets 2 (kett§) munkanapon beliil nem tenne eleget a jelen pontban frt bejelentési
kotelezettségnek, gy letéteményes ligyvéd az esetben is jogosult és egyben kdteles lesz az
Elad6 tulajdonjog bejegyzési engedélyét az illetékes foldhivatal részére benyijtani, hogy ha a
Vev6k eredeti banki/pénzintézeti bizonylattal hitelt érdemléen igazoljdk az ingatlan teljes
vételardnak a hidnytalan megfizetését. A jelen pontban rogzitettek teljesiilése esetére a
bejegyzési engedélyek illetékes foldhivatal felé torténd benyujtdsara letéteményes iigyvéd
kotelezettséget véllal.

14. A Felek rogzitik a jogiigylet vonatkozaséban, hogy a teljesvételar szerzédésszeri megfizetése
esetén az iigyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa és foldhivatali
csatoldsa nem lesz megtagadhat6.

Birtokatruhazas:

15. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokénak, mint a tulajdonjog részjogositvanyanak
az AtruhAzdséra a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg, mig az ingatlan tényleges birtokba
bocsétasdra a Felek megallapodésa alapjén legkésébb 2027. méajus 15. napjaig keriil sor. A felek
ett6] eltérd birtokbaad4si idépontban kizarélag kézbs megegyezéssel allapodhatnak meg. A
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a birtokba bocsatds id6pontjatél az ingatlan terhei viselésének
kotelezettsége, illetve a hasznainak szedési joga a Vevékre sz4ll, csak tigy, mint a kérveszély
viselésének kockézata. A Szerz6d6 Felek megéallapodnak abban, hogy a birtokba bocsatés tényét
jegyz6konyvben (Birtokba bocséatdsi jegyz6konyv) rogzitik. A Birtokba bocsatdsi jegyzSkonyv
tartalmazza az ingatlanban talalhaté kézmii-fogyaszték gyéri szamét és a mérSérak 4llasat,
valamint a Felek 4ltal lényegesnek miné&sitett egyéb kériilményeket. Az Eladé koteles az
ingatlant kiliritett rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas, kitakaritott &llapotban a Vevé
birtokédba bocsatani. E kérben a Felek kifejezetten rogzitik, hogy az Elad6é ezen id6pontig az
Ingatlant a teriiletén taldlhaté fa-., gumi és egyéb lom hulladéktél - ideértve az épiiletben
taldlhat6 egyéb hasznalati tdrgyakat - koteles mentesiteni, illetve ezen tdrgyak elszéllitdsarol
sajat koltségén gondoskodni. Amennyiben az Elad6 az ingatlan birtokba adédséval késedelembe
esik, gy a 2027. majus 15. napjat kovet6 naptol kezdédben a Vevdk részére 20.000,- Ft/nap
(azaz hiiszezer forint/nap) késedelmi kotbért koteles megfizetni. Vevket az eléllas joga 15 nap
eladéi késedelmet kovetéen illeti meg.

16. Az Elad6 szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher és igénymenteé, tovabbéa, hogy az a szerz&dés
megkolésétsl a jogligylet folyaman végig - egészen a tulajdonjog bejegyzésig - az is marad. A
Felek nem értik ide a fentiekben régzitett elévasarlési jogot.

El6vasarlasi jog

17. A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkotését kovetd legkés6bb

harom (3) napon beliil - a Felek jelen ingatlan addsvételi szerzfidésben rogzitett meghatalmazasa
!a gy !‘n!ras Hllx!:'y -Sclmd Schieszl - Litter Anna Eljar6 tigyvéd
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alapjan - az okiratszerkeszté iigyvéd ajanlott tértivevényes killdemény postdzasa, avagy
személyes kézbesités ttjan eljuttattja Budakaldsz Véros Onkorményzata részére az elévasarlési
jog gyakorldsara vonatkozé felhivast a sziikséges mellékletekkel (szerz6déskivonat, kisérSlevél).
Az el6vasarlasi jog akként gyakorolhaté, hogy az el6vasérlasi jogosult a kozléstél (a kozlés
idépontjst a személyes atvétel esetén az atvevs éltal kiadott irdsbeli igazolds az atvétel
idépontjdnak tényérsl-, a postai kézbesités esetén a tértivevényen feltiintetett dtvételi id6pont
hatdrozza meg) szdmitott harminc (30) napon beliil kételes elfogad6 nyilatkozatot tenni az
okiratszerkeszt6 ligyvéd felé a dr. Mihalyi Szabolcs Laszl6 ligyvéd 1022 Budapest, Bimb6 ut 45.
mfsz. 1. szdm) cimen és ezzel egyidejileg, de legkéssbb a nyilatkozattételre nyitva 4116 hatéridé
utolsé napjéig a fentebb meghatérozott ligyvédi letéti szdmlara a mar megfizetett foglalé és az
tigyvédi munkadij hidnytalan 8sszegét letenni, amennyiben élni kivdn az el6vdsarlasi jogéval.
Ha a jogosult a fenti hataridén beliil nem nyilatkozik, illetve lemondé nyilatkozatot tesz, vagy
ha az elfogad6 nyilatkozattétellel egyidejtileg, de legkésébb a nyilatkozattételre nyitva 4ll6
hatarid6 utolsé napjaig a foglalé és az iigyvédi munkadij hidnytalan 6sszegét a letéti szdmlan
nem helyezi el, azt a felek ugy tekintik, hogy a jogosult - Budakaldsz Véros Onkorményzata - az
el6vésarlasi jogdval nem kivén élni az adésvétel kapcsén. Amennyiben az elévdsarlasi jogosult
él az elévételi jogaval abban az esetben az 4ltala letétbe tett foglalé Osszegét a Vevok részére
Letéteményes iigyvéd, haladéktalanul, de nem késébb, mint kett§ (2) munkanapon beliil
felszabaditja.

Vegyes rendelkezések:

18.Az Elad6 a jelen okirat aldirasaval egyidejtileg atadja az épiiletek energetikai jellemzdinek

tantisitasardl sz616 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 3.§ (3) bekezdése szerinti az ingatlanra
vonatkozé a hatélyos energetikai tantusitvanyt a Vev6k részére. Ennek szdima: HET 1047-6168. A
Felek nyilatkoznak, hogy figyelemmel az ingatlan dllapotédra - ideértve, hogy a villanyvezetékek
cseréje sziikséges lesz - az Eladé nem végeztette el a 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet szerinti
villamos biztonsagi feliilvizsgélatit, melyet a VevSk elfogadnak.

19.Szerz6d4 Felek kijelentik és nyilatkozz4k, hogy valamennyien magyar dllampolgérok, akiknek a

szerz8déskotési képessége semmilyen médon korldtozva nincsen, igy jelen szerz6dés
megkotésének jogi akadalya nincsen.

20.Szerz6d6 Felek megbizzak dr, Mihalyi Szabolcs Laszl6 ligyvédet (1022 Budapest, Bimb6 1t 45.
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mfszt. 1. szam.) jelen ingatlan ad4svételi elészerz6dés elkészitésével. Eljar6 ligyvéd a megbizést
a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz&dést
szerkeszt6 és ellenjegyz6 ligyvéd, az tigyleti szdndékukat helyesen foglalta irdsba, azzal
szemben nem emeltek kifogést, és jelen okiratot, mint tényvazlatot is elfogadjak, valamint a jelen
szerzddésben foglalt nyilatkozataikat tették meg. A jelen okiratot szerkeszt§ és ellenjegyz6
igyvéd megbizatdsa kifejezetten és félreérthetetleniil, csak és kizdrélag a jelen addsvételi
szerz6dés megkotésére, ellenjegyzésére és a foldhivatali bejegyzésre terjed ki, és nem terjed ki
ad6zassal és illetékfizetési kotelezettségekkel, ezek mértékével, az igénybe vehet§
kedvezményeklkel kapcsolatos tdjékoztatdsra, tandcsadasra. A Felek a jelen okiratot szerkesztd
iigyvéd mindezzel kapcsolatos felelésségét ezennel kizérjak. E rendelkezés a Magyar Ugyveédi
Kamara Elngksége altal hozott 2/2014.11.03. szdmt Szakmai Alldspontjéra is hivatkozassal
keriilt régzitésre. Az eljar6 ligyvéd tajékoztatds kapcsan a Felek tudomasul veszik tovabbé, hogy
a 2021. évi C. térvény (az ingatlan-nyilvéntartdsrél) végrehajtési rendeletének elSirdsai alapjan
sziikségessé valhat a végleges adédsvételi szerzédés alakisigainak megvéltoztatdsa a jelen
szerz8dés altal tartalmazott alakisdgokhoz képest.

.Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a szerzédés elkészitésével és az esetleg sziikségessé val6

szerz6désmoédositdsokkal kapcsolatban felmeriil 800.000,-Ft. (azaz nyolcszdzezer forint)
tigyvédi munkadij 8sszege, tovabbs a vagyonszerzéssel, illetve a féldhivatali el6tti eljaréssal
felmeriil§ valamennyi koltség a Vev6ket terheli. Az Elad6 kételes viselni az Ingatlan értékesitése
kapcsan a bevétel kapcsén esetleg felmeriils adéfizetési kotelezettséget. A Vevsk tudoméssal
birnak arrél, hogy a vagyonszerzési illeték az Ingatlan forgalmi értékének a 4%-a. A Vevdk
tudomésul veszik, hogy az adéhivatal jogosult az Ingatlan forgalmi értékét az Ingatlan
vételaratdl eltérden megallapitani. A Felek rogzitik, hogy az Elad6 tulajdonszerzése meghaladja
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az 6t évet, igy vonatkozésaban a hatalyos jogszabély szerint a jogiigylet kapcsan jovedelem ad6
fizetési kotelezettsége nem keletkezik.

22. A szerz8d6 felek tudomdsul veszik, hogy az eljaré tigyvéd az ligyvédi tevékenységrél sz6l6
2017. évi LXXVIIL tv., a pénzmosas megel6zésérél és megakadélyozdsarél sz6l6 2017. évi LIIL
tv. alapjan koteles a szerz8d$ felek személyes adatait tartalmaz6 igazolvényair6l fénymaésolatot
késziteni és azt irattdrdban a polgéri jogi eléviilési hataridé keretei kozott megSrizni.

23.A szerz8dé felek kijelentik, hogy az azonosité adataikrél val6 mésolat készitéséhez
hozzéjarulnak, tudomdasul veszik tovébbéd, hogy személyazonositdsuk a JUB rendszerben
megtortént. Az eljaré ligyvéd jelen okirat aldirdsaval kstelezettséget véllal arra, hogy a szerz8dé
felek személyes adatait bizalmasan és célhoz kototten kezeli, azokrél harmadik személyeknek
felvilagositast kizdrolag a fent emlitett jogszabélyokban, szabalyzatban meghatérozott esetekben
adhat.

24.Szerz6d6 Felek jelen szerzédést elolvastdk, értelmezték és az akaratukkal, mint mindenben
egyezét j6vahagyolag és sajat kezfileg irtdk ala egyben tudomésul veszik, hogy a jelen szerz6dés
a Felek egyez6 akaratdval médosithato.

Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadok.
Jelen szerz6dés nyolc (8) példanyban késziilt, melybdl egy-egy példany a szerz6d6 Feleket illet.
Budapest, 2026. augusztus 03. napjén
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ELOVASARLASI JOGROL LEMONDO NYILATKOZAT

Budakalasz Varos Onkormanyzata
(2011 Budakalész, Petdfi tér 1. szam,
intézményi azonosito:.. .
nyilvantarto szervezet. Magyar Allamkmcstar
addészdma:.........
képviseli: Fénan-Szabo Gergely polgarmester)

A jelen okirat alairasaval az alabbi nyilatkozatot teszem:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan nyilvintartisaban a Budakaldsz, belteriilet
2342/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2011 Budakalasz, Gerinc utca 41. szam
alatti, mindosszesen 1214 m2 térmértéki, kivett lakohiaz, udvar megnevezési ingatlan
vonatkozasiban, az ingatlan-nyilvantartasban a tulajdoni lap III. része 3. pontja alatt
424530/2/2024.04.15. szdmon bejegyzettek szerint fennallé elévasarldsi jog tekintetében,
ezennek kijelentem és nyilatkozom, hogy a jogosult - Budakaldsz Viros Onkormanyzata -
az elGvasérlasi jogédval nem kivan élni, arrdl visszavonhatatlanul lemond jelen okirat
alairasaval egyidejiileg a Nagy Péter, mint Elad6 és a Schieszl Konradd, valamint Schieszl -
Litter Anna, mint Vevok kozott 2026. augusztus 03. napjan megkotott ingatlan adasvételi
szerz6dés tartalmanak ismeretében, amely a fentebb részletezett ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak a Vevék részére 1/2 - 1/2 aranyban torténd elidegenitésére vonatkozik.

Kelt: Budakaldsz, 2026..........000000en evwennapjan,

Budakalasz Varos Onkormanyzata
képviseli: Foridn -Szabé Gergely polgarmester
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