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Budakalasz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. szeptember 24-i rendes lilésére

Targy: Javaslat a Rigé utca 24. és 26. szamu ingatlanok értékesitésére
vonatkozo palyazatok eredménytelenségének megallapitasara és Gjabb
palyazatok kiirasara

El6terjeszto: Forian-Szabo Gergely polgarmester

Készitette: dr. Paulina Fernanda
Varga Moénika vagyongazdalkodasi Gigyintézé

Egyeztetve: Dr. Bacsardi Jozsef jegyzd
Ellenérizte: dr. Papp Judit aljegyz6
Targyalja: Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsag

Az elbterjesztés nyilt tlésen targyalhaté.
A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség szlikséges.



ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Rigé utca 24. és 26. szamu ingatlanok értékesitésére vonatkozdé palyazatok
eredménytelenségének megallapitasara és Ujabb palyazatok kiirasara

Tisztelt Képvisel6- testiilet!

A Rigo utca 24. sz. 351/3 hrsz-( és a Rigd utca 26. sz. 351/2 hrsz. ingatlanok értékesitésére - az
Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, hasznositasa soran alkalmazandé versenyeztetési
szabalyokrol sz6l6 44/2008. (X11.1.) rendeletben (tovabbiakban: versenyeztetési rendelet) foglaltak
alapjan Budakalasz Varos Onkormanyzata 2026. junius 29-én - 6. alkalommal - palyazatokat irt ki. A
palyazatok azonosité szamai: 6/Rigd utca 24. sz. 351/3 hrsz. és 6/Rigb utca 26. sz. 351/2 hrsz.
A palyazatokban a minimalis vételar (az értékbecslési szakvélemény alapjan megallapitott forgalmi
érték szerint):
* a351/2 helyrajzi szamu, Budakalasz Rigd utca 26. sz. ingatlan esetében minimum 54 338 583 Ft
+ AFA, azaz brutté 69 010 000 Ft vételar,
® a 351/3 helyrajzi szamu, Budakalasz Rigd utca 24. sz. ingatlan esetében minimum 60 259 843
Ft+ AFA, azaz brutté 76 530 000 Ft vételar volt.

A pélyazat beadasi hatarideje 2026. szeptember 1-én 16. 6rakor lejart, palyazat bontasara - kézjegyzé
jelenlétében - 2026. szeptember 2-an 9:00 érakor kerdilt sor.
Nem érkezett be palyazat, igy mindkét palyazati eljaras eredménytelentl zarult.

Az 6nkormanyzat vagyonardl és vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 23/2015.
(X.30.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdés szerint a forgalomképes dnkormanyzati vagyon
elidegenitésérél valo dontés 25 millio Ft értékhatar felett a Képviselé-testiilet hataskorébe tartozik.

Az ingatlanok forgalmi értékének aktualizalasa alapjan, javasoljuk Gjabb palyazatok kiirasat az alabbi
minimalis vételarral:
® a351/2 helyrajzi szamu, Budakalasz Rigd utca 26. sz. ingatlan esetében minimum 46.543.307.-
Ft + AFA, azaz brutté 59.110.000.- Ft vételar,
® 3351/3 helyrajzi szamu, Budakalasz Rigd utca 24. sz. ingatlan esetében minimum 51.614.173.-
Ft+ AFA, azaz brutt6 65.550.000.- Ft vételar.
A 2007. évi CXXVII. tv. (Afa tv.) 86. §. (1) mentes az ad6 aldl: k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész)
értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész) értékesitését. Ezért fiiggetleniil az AFA tv. hatalya ala
valé bejelentkezéstd| az épitési telkek értékesitésénél 27%-os AFA tartalom keriil kiszamlazasra.

A palyazatok benyuljtasara rendelkezésre all6 idétartam hatarnapjanak a 2026. november 30-at
javasoljuk meghatarozni.

Az értékesités hatékonysaganak novelése érdekében tovabba javasoljuk ingatlankozvetitéi iroda
igénybevételét is.

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak az ingatlanokat a versenyeztetési rendeletben foglaltak alapjan
palyazat Gtjan kivanja értékesiteni:
8. § A kiird a pdlydzat kiirasdrdl hozott déntésével egyidejiileg dént arrdl, hogy az ajdnlatok
beérkezését kbvetden ki jogosult
a) az ajanlatok értékelésére;
b) valamint dént a pdlydzat értékelé munkacsoport ésszetételérél.
9. § (2) A pdlydzati eljdrdst tébb forduléban is meg lehet hirdetni.



18. § (11) A kiir6 fenntartja azon jogdt, hogy a pdlydzati eljdrdst bdarmikor, indokolds nélkiil, akar
érvényes ajdnlat esetén is eredménytelennek mindsitse.

A palyazat, amennyiben a legjobb ajanlatot tevék azonos ajanlatot tesznek, Gjabb forduléban dél el.

Mellékletek: palyazati kiiras 7/Rigd utca 26. sz. 351/2 hrsz., palyazati kiirds 7/Rigé utca 24. sz. 351/3
hrsz.

Kérem a Képviseld-testliletet, hogy az el6terjesztést targyalja meg és a hatarozati javaslatokat fogadja
el.
1. sz. Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tgy dént, hogy a Budakalasz Varos
Onkormanyzata tulajdonaban 1évé, Budakalasz, 351/2 hrsz., természetben 2011 Budakalasz, Rigé utca
26. sz. alatti belteriileti épitési telek vonatkozasaban az értékesitésére iranyuld 6/Rigd utca 26. sz.
351/2 hrsz. azonositoju palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a 351/2 hrsz. ingatlan értékesitésérél sz6l6 Gjabb
palyazat kiirasara, minimum 46.543.307.- Ft + AFA, azaz brutté 59.110.000.- Ft értékkel, annak
nyilvanossa tételére, a beérkezett palyazatok Ertékels Munkacsoport Gtjan térténé feldolgozasara.

A palyazatok értékelésérél - az Ertékel6 Munkacsoport javaslata alapjan - a Képviselé-testiilet dont.
A Képviseld-testiilet fenntartja azon jogat, hogy a palyazati eljarast barmikor, indokolas nélkdl, akar
érvényes ajanlat esetén is eredménytelennek mindsitse.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

2. sz. Hatarozati javaslat

Budakaldsz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Ugy dént, hogy a Budakaldsz Varos
Onkormanyzata tulajdonaban 1évé, Budakalasz, 351/3 hrsz., természetben 2011 Budakalasz, Rigd utca
24. sz. alatti belterlleti épitési telek vonatkozasdban az értékesitésére irdnyuld 6/Rigd utca 24. sz.
351/3 hrsz. azonositoju palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgadrmestert a 351/3 hrsz. ingatlan értékesitésérdl sz616 Ujabb
palyazat kiirdsara, minimum 51.614.173.- Ft + AFA, azaz brutté 65.550.000.- Ft értékkel, annak
nyilvanossa tételére, a beérkezett palyazatok Ertékelé Munkacsoport Gtjan torténé feldolgozasara.

A palyazatok értékelésérdl - az Ertékelé Munkacsoport javaslata alapjan - a Képvisel6-testiilet dont.
A Képviseld-testiilet fenntartja azon jogat, hogy a palyazati eljarast barmikor, indokolas nélkdl, akar
érvényes ajanlat esetén is eredménytelennek mindsitse.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

3. sz. Hatarozati javaslat

Budakaladsz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Ggy dént, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban lévé Budakalasz, Rigd utca 24. szamu, 351/3 hrsz. alatti és a Budakalasz, Rigé utca 26.
szamU(, 351/2 hrsz. alatti az ingatlanok sikeres értékesitése érdekében ingatlankozvetitéi iroda
kozremUkodését veszi igénybe.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester



4. sz. Hatarozati javaslat

Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Budakalasz 351/3 hrsz-U, természetben
2011 Budakalasz, Rigd utca 24., és a Budakalasz 351/2 -hrsz-U, természetben 2011 Budakalasz, Rigd
utca 26. ingatlanok értékesitési palyazatanak Ertékelé Munkacsoportjaba felkéri:

dr. Papp Judit aljegyz6t Ertékelé Munkacsoport elndkévé,

dr. Paulina Fernanda irodavezet6t taggi,

Varga Médnika vagyongazdalkodasi ligyintéz6t tagga

Borossay-Papp Modnika vagyongazdalkodasi ligyintézét tagga.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

Budakalasz, 2026. szeptember 15.
Forian-Szabé Gergely
polgarmester



palyazati azonosito: 7/Rigo utca 24. sz. 351/3 hrsz.

PALYAZATI FELHIVAS
Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6 testiilete (2011 Budakalasz, Petéfi tér 1.) a

a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény, valamint az Onkormanyzat vagyonanak
értékesitése, hasznositasa soran alkalmazandé versenyeztetési szabalyokrol rendelkezéseirdl
sz016 44/2008. (XI1.1.) rendeletnek megfeleléen
nyilvanos felhivast tesz k6zzé
Budakalasz Varos Onkormanyzat tulajdonat képezé
2011 Budakalasz, Rigo6 utca 24. sz. 351/3 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan értékesitésére

Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2026. (....) sz. Kt. hatarozata alapjan keriilt
az ingatlan értékesitési palyazaton torténd kiirasra.

Budakalasz Varos Onkormanyzata (székhely: 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1.) mint kiiro,

7/Rig6 utca 24. sz. 351/3
palyazati azonosité szamon

nyilvanos, szikség esetén kétfordulds palyazatot ir ki a Budakalasz belterilet, 2011 Budakalasz,
belterllet, Rigé utca 24. szam 351/3 helyrajzi szamon nyilvantartott ,kivett / beépitetlen terilet”
megnevezesl ingatlan értékesitésére.

Cim Teriilet Ingatlan-nyllva?tartam Ovezet’l Minimalis ar P_alyagal’tl
megnevezése besorolas biztositék
Budakalasz P - brutté 69.000.000.- Ft | a palyazo altal
Rig6 utca 24. | 1079 mz | Peftertileti, beepitetien |~ Lke-Sz/4 1 (54 330 709 - Ft + AFA) | megajaniott
351/3 hrsz. épitési telek épitési dvezet brutté vételar
10%-a

Az ingatlan természetben Budakalasz belteriletén, a Rigo u. és a Hollé u. sarka kdzelében talalhaté. Az
utcak felllete sik, aszfaltozott, jarda nincs kiépitve. A kdzvetlen koérnyezetben csaladi lakéhazak
talalhatok.

Az ingatlan jogi helyzete:

Budakalasz Rigé utca végén lévé korabbi 352 hrsz.-U 6nkormanyzati telek mellett a 351 hrsz.-u
erdéteriletbdl tovabbi lakodvezeti telek kertlt kialakitasra 2024-ben.

A keletkez6 két U] épitési telek: Rigd utca 24. sz. 351/3 hrsz. kivett beépitetlen tertilet 1079 m? terllettel
és a Rigo utca 26. sz. 351/2 hrsz. kivett, beépitetlen terlilet 973 m? tertilettel.

A terllet leirésa:

A Kkivett beépitetlen teriilet téglalap alaku, j6 oldalaranyu, hossztengelye E-D-i, felszine sik,
homlokoldala és bal oldala bekeritett. A telken felépitmény nincs. A terlletnek nincs utcafronti

kapu bejarata, a szomszéd 351/2 hrsz felél kdzelithetd meg. A kézelben két nagyfesziiltségli tavvezeték
van.

Koézmiellatottsag:
e Atelken talalhaté egy kerticsap, amelyet a kozma térkép nem jeldl.
e Az utcaban rendelkezésre all az ivéviz elosztévezeték, valamint gaz, a villamos és hirkozlési
kabel. A tovabbi kozmii csatlakozasok kialakitasa a tulajdonos feladata.

A telek felszinén természetes novési gyep, bokor, és néhany fa talalhato.

Epitési lehetéségek:

A HESZ Lke-Sz/4 6vezetbe sorolja a telkeket, szabadonallé beépitési modu kertvarosias lakéteriileten
fekszik, a HESZ 41. §-a szerint a kertvarosias lakoteriilet laza beépités(i, 6sszefiiggé nagy kertes, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban laké rendeltetésii éplletek elhelyezésére




palyazati azonosito: 7/Rigo utca 24. sz. 351/3 hrsz.

szolgal. A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint felett 30%, terepszint alatt 40%, épliletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 5,5 m, zoldfelllet legkisebb mértéke 50%. Az ingatlanon egy
féépllet, két rendeltetési egység helyezhetd el, amelybdl egy laké rendeltetésii lehet.

Az ingatlan épitésugyi elGirasait a ,Részletes tajekoztato” tartalmazza.
Uj épllet elhelyezésének tervezésekor a hatalyos épitési jogszabalyok, épitésigyi elSirasok
betartandok.

Palyazdk kore:

Ajanlattételre jogosult minden természetes vagy jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé
szervezet, azzal a feltétellel, hogy a palyazénak az Onkormanyzattal szemben (gazdasagi tarsasag
estén a Nemzeti Ado- és Vamhivatallal szemben) az ajanlat benyujtasanak idépontjaig semmilyen lejart
esedékesseégl tartozasa nem all fenn és aki az dnkormanyzattal, illetve annak koltségvetési szerveivel,
gazdasagi tarsasagaival perben nem allt illetve nem all, keresetlevelet sem nyujtott be velik szemben.

Palyazati ajanlat:
A pélyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

1. Pélyazé nevét, cimét, székhelyét, a megvasarolni kivant ingatlan pontos
meghatarozasat, a palyazé ajanlatat az ingatlan vételarara vonatkozéan, amely az
indulo brutté arnal kevesebb nem lehet. (1. sz. melléklet)

2. A palyazati biztositék befizetésének igazolasa: a visszavonhatatlan pénzigyi
megbizast igazolé dokumentum benyujtasaval.

3. Nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadasarodl (2. sz. melléklet)

4. Gazdasagi tarsasag esetén igazolas a NAV-tdl, hogy az addzas rendjérél sz6l6 2017.
évi CL. térvény szerinti, 60 napnal régebben lejart esedékességl koztartozassal nem
rendelkezik

5. 30 napndl nem régebbi igazolas arrdl, hogy a palyazéonak semmilyen lejart
esedékességl tartozasa nem all fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat
személyesen ugyfélfogadas idében az Addéirodatol, vagy az info@budakalasz.hu e-
mail cimen kérhetd meg.

6. Gazdasagi tarsasag esetén aldirasi cimpéldany hiteles masolata (hiteles masolat:
palyazé alairdsra jogosult képvisel6je altal hitelesitett, azaz eredetivel mindenben
megegyezd masolat széveg feltlintetése, alairasa, datum)

Palyazati biztositék:
A palyazat érvényességének feltétele a palyazat benyujtasaig a palyazati biztositék befizetése és a
befizetés igazolasanak becsatolasa a palyazati ajanlat mellékleteként.
A palyazati biztositék palyazati hatariddig torténé teljesitésének elmaradasa, tovabba a palyazati
biztositék igazolasanak hianya nem pétolhaté hianyossag és az a palyazat érvénytelenségét
eredményezi.
A palyazati biztositék legkésdbb a palyazat benyujtasaval egyidejlleg kell atutalni a kiiré Raiffeisen
Banknal vezetett 12001008-00173183-01300003 szamu szamlajara.

Az atutalasi megbizas kdzlemény rovataban fel kell tlintetni a palyazati azonositét ,7/Rigé utca 24.

sz. 351/3 hrsz.” és ,,palyazati biztositék” kifejezést.

A palyazati biztositék megfizetésére vonatkozé visszavonhatatlan pénziigyi megbizast igazolo
dokumentumot a palyazathoz kell mellékelni.
A palyazati biztositék a nyertes palyazénal foglaloba megy at, mig a nem nyertes palyazok esetén a
dontést kovetd 15 napon bellil visszautalasra kerll, a palyazéi adatlapon megadott bankszamlaszamra,
melynek egyeznie kell azzal, melyrél a palyazati biztositékot utaltak.

Palyazat beadasanak hatarideje: 2026. november 30. 18 6ra
Helye: Budakalaszi Polgarmesteri Hivatal
2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.
Modja: a palyazat benyujthatd személyesen. A zart

boritékban ,,7/Rigé utca 24. sz. 351/3 hrsz.”
jeligével, 1 példanyban kell benyujtani. A boritékon
semmilyen mas jelzés- felirat nem lehet.
A palyazat akkor mindésil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridé lejartaig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat az Onkormanyzat érvénytelennek minésiti.



palyazati azonosito: 7/Rigo utca 24. sz. 351/3 hrsz.

Palyazat bontasanak idépontja: 2026. december 1. 9 6ra
Helye: Budakalaszi Polgarmesteri Hivatal

2011 Budakalasz, Petdfi tér 1.
A pélyazat bontasa kdzjegyz6 jelenlétében torténik.

Biralat és eredményhirdetés:

Az ajanlattevé a benyujtott ajanlatahoz a benyujtastél szamitott 60 napig kotve van (ajanlati
kotottség). Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridé lejartakor kezdédik.

A palyazatok bontasat kovetéen az ajanlat médositasara (pl.: haszonélvezeti jog alapitasa, tulajdoni
arany modositasa, az ajanlatban nem szerepld mas ajanlattevd (hazastars) megjeldlése) nincs
lehetdség!

A hianypétlas kore: a palyazati biztositék befizetését igazolé6 dokumentumon kivul teljes kori, azaz az
Ajanlatkérd az ajanlathoz csatoland6 egyéb dokumentum, nyilatkozat esetében lehetéséget ad azok
hianyanak egyszeri pétlasara.

Az elbiralé dnkormanyzat a palyazokat hianypdtlasra szdlithatja fel a formai ellen6rzés és az elbiralas
soran, az énkormanyzat altal meghatarozott hataridében, amely azonban nem Iépheti tul a palyazatok
Onkormanyzati elbiralasi hataridejét. Az Gnkormanyzat hianypoétlast csak olyan dokumentumokra kérhet
be, amelyeket a palyazati kiirasban feltintetett. A hianypoétlasi hataridé: 5 nap.

Az ingatlan értékesitése — adasvételi szerz6dés megkotésével - a palyazat nyertese, azaz a palyazat
alapjan a legmagasabb ajanlatot tev6 palyazo részére torténik.

Amennyiben t6bb azonos ajanlat érkezik a masodik forduloban kerll kivalasztasra a palyazat
nyertese. A legmagasabb ajanlatot teviket ajanlategyezdség esetén Onkormanyzat felhivja a masodik
kords ajanlattételre. Annak benyujtasi hatarideje az irasbeli értesités atvételét kdvetd 15 nap. A masodik
forduldban a 60 napos ajanlati kotottség Gjra kezdddik.

A végsé dontést az Ertékeld Munkacsoport altal készitett dsszegzés alapjan Budakalasz Varos
Onkormanyzat Képviseld-testillete hozza meg hatéarozati formaban, a palyazati bontast kdveté
Képviseld-testlleti Glésen, indokolt esetben tovabbi 30 nappal a ddntés hataridejét meghosszabbithatja.
A biralat eredményérél az ajanlattevéket az elbiralast kdveté 15 napon belil irdsban értesiti a kiirét.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- a palyazatot benyujté személye nem azonosithaté,
- a palyazati biztositék nem kerUlt befizetésre,
- apalyazati adatlap kitoltve, alairva nem kerll benyuijtasra,
- az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hataridé eltelte utan nyujtottak be,
- apalyazati felhivasban megadott indulé arnal alacsonyabb 6sszeg( ajanlati arat tartalmaz,
- a palyazati anyaga nem tartalmaz minden szikséges dokumentumot/nyilatkozatot és a
hianypétlasra torténd felhivas utan sem keril bekuldésre

Adasvételi szerz6dés megkotése és hatalyba Iépése:

A meghirdetett ingatlanokra a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény értelmében a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megel6z6, valamint az egyes allami tulajdonban Iévé vagyontargyak
onkormanyzati tulajdonba adasardl szold 1991. évi XXXIII. térvény értelmében elévasarlasi jog illeti
meg.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratot (adasvételi szerzédést) az ajanlattevé koteles a
nyertes kihirdetéseérdl torténd értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beltl megkdtni.

A befizetett palyazati biztositék a megkotott adasvételi szerz8désben foglaldnak mindsiil, és a vételarba
beszamitasra keriil. Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbdl visszavonja vételi szandékat az
ajanlati kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg az adasvételi szerz6dést a fenti hataridén beldl, a
palyazati biztositékot elveszti. Amennyiben a palyazat nyertese nem koti meg az adasveteli szerzédest
a fenti hataridén beliil, Budakalasz Varos Onkormanyzat jogosult a palyazat nyerteséhez cimzett
egyoldall irasbeli nyilatkozataval a szerzédéstél elalini, és az Onkormanyzat déntése szerint a masodik
legmagasabb vételarat ajanloé ajanlattevével kisérli meg a szerz8dés megkdtését az ajanlattevd altal
ajanlott vételaron.

Vételar megfizetése:

Az adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejlleg a teljes vételar 10%-at kitev6 palyazati biztositék
foglaldoba megy at. A vevd a fennmaradé teljes vételarat az adasvételi szerz6déskotéstél szamitott
legfeljebb 15 napon beliil koteles kifizetni.
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Az 6nkormanyzat a vételar teljes kiegyenlitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartasat és a teljes vételar
meghatarozott id6re torténd meg nem fizetése esetére a foglalé megtartasa mellett az elallasi jogot,
melyet az 6nkormanyzat, mint eladé a vev6hoz cimzett egyoldalu irasbeli nyilatkozataval gyakorolhat.

A palyazé a teljes vételar kiegyenlitését kdvetéen Iéphet az ingatlan birtokaba.

A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetésének koltségei a nyertes palyazét, mint vevét
terhelik (pl. Ggyvédi munkadij, igazgatasi szolgaltatasi dij, illeték).

Egyéb tajékoztatas:

A palyazati eljaras hivatalos nyelve magyar.

Jelen palyazati kiiras elvalaszthatatlan részét képezik a felhivas mellékleteit képezé adatlapok (1. és 2.
sz. melléklet).

Az Onkormanyzat javasolja, hogy az ajanlattevé az ajanlattételi felhivason feliil sajat felelésségére és
koltségére szerezzen be minden olyan kiegészité informaciot az ingatlanrél, amely megalapozott
ajanlatahoz sziikséges lehet.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklédni, a részletes palyazati kiirast beszerezni Budakalaszi
Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan lehet.

Az ingatlant megtekinteni a palyazat kiirojaval el6zetesen egyeztetett idépontban lehet, de az ingatlan
kozterlletrél is megtekinthetd.

Tovabbi informacié telefonon: Varga Monika 06-70-331-8653

e-mail: varga.monika@budakalasz.hu

A pélyazati ajanlatot benyujtani Budakalaszi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgélatan kell, vagy postai
uton a 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1. cimre a feladd megjelolése nélkil. A palyazati hirdetmény teljes
szévege a www.budakalasz.hu/Onkorméanyzat/Palyazatok internetes oldalon, az énkormanyzat
hivatalos honlapjan is megtekinthet6, valamint az ingatlan.com internetes hirdetési forumra is felkerul.
44/2008. (XI.1.) rendelet az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, hasznositdsa soran
alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol megtekinthetd a:
https://www.budakalasz.hu/onkormanyzat/rendeletek/ oldalon.

Budakalasz Varos Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a palyazatot barmikor indoklas nélkiil,
valamint barmilyen koltség, kiadas megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek
nyilvanithatja.

Budakalasz, 2026.

Melléklet:
- 1. szamu melléklet: palyazati adatlap
- 2. szamu melléklet: nyilatkozat
- Részletes tajékoztatd (helyszinrajzzal és tulajdoni lappal egyutt)


https://www.budakalasz.hu/onkormanyzat/rendeletek/
http://www.budakalasz.hu/%C3%96nkorm%C3%A1nyzat/P%C3%A1ly%C3%A1zatok
mailto:varga.monika@budakalasz.hu

1. szamu melléklet

palyazati azonosito: 7/Rigo utca 24. sz. 351/3 hrsz.

Palyazati adatlap

Ingatlan cime/hrsz.

Rigo6 utca 24. sz. 351/3 hrsz

Ajanlattevd neve

Ajanlattevoé cime/ székhelye

Ajanlattevo alairasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
(maganszemély esetén anyja
neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevo telefonszama

Ajanlattevo e-mail cime

Ajanlattevé bankszamla szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri'

Megajanlott vételar netto:
brutté:
Kelt, ............... . napjan

Jelen adatlap alairasaval nyilatkozom, hogy a fenti ajanlatomat a palyazati
kiirasban megjelolt hataridéig fenntartom (ajanlati kotottség).

cégszerl alairas

'Ennek a szamlaszamnak egyeznie kell azzal, melyrél a palyazati biztositékot utaltak.
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2. sz. melléklet

Palyazoéi nyilatkozat

AIUTITOtE e (NEV) @
Budakalasz Varos Onkormanyzat tulajdonaban |évé, Budakalasz, Rigé utca 24. sz. 351/3
hrsz. ingatlanra vonatkozdan a vételi ajanlatomat az ingatlan megtekintését kdvetéen tettem
meg.

Elfogadom a palyazati feltételeket és a biralati szempontokat, kulonos tekintettel az ajanlat
hatalyanak megszinésére, valamint a szerz6dés |étrejottére, tovabba az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratok (adasvételi szerz6dés) megkdtésének
hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajékoztatast
tudomasul vettem, az ingatlan vételarara vonatkozé ajanlatot a tajékoztatas ismeretében
teszem meg, az ingatlan ezen sajatossagara, jellemzdjére tekintettel igényt a kiiroval, mint
eladéval szemben sem a szerz6dés létrejdttekor, sem az adasvételi szerz8dés alairasakor,
sem a jovében nem tamasztok.

Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiir6tol birtokomba kerult adatokat harmadik személynek
at nem adom, illetve Uzleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Budakalasz Varos Onkormanyzat és a NAV felé semmilyen kdztartozasom
nincs.

Nem maganszemély Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVI. térvény szerinti atlathatd szervezetnek minésdl.

Kelt, ............... ) e e napjan

alairas (cégszeri)
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Részletes tajékoztato

1. A telek a Budakalasz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Budakalasz Varos
Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 33/2023. (XII. 14.) dnkormanyzati rendelete (HESZ)
szerint az Lke-SZ/4 6vezetben fekszik, amely tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, els6sorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

A telken elhelyezhetd f& rendeltetésli éplletek szama legfeljebb 1, amelynek bruttd
alapteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t.

A 6 rendeltetési épllet rendeltetési kdre az alabbi lehet:

- lako,

- legfeliebb 200 m? brutté szinttertiletl kiskereskedelmi, szolgaltato,

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

- kulturalis,

- szdllas jellegq,

- aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu vendéglato,

- aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu sport,

- aterulet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro hatasu, a (2) bekezdés szerinti
kézmdipari.

2. Az egy telken elhelyezheté rendeltetési egységek szama 2. A mellékrendeltetésii épllet:

a) a telek férendeltetéséhez tartozéan: o6nalld szauna, télikert, gépjarmitarold,
barkacsmiihely, mosdkonyha, nyari konyha, miterem, tarol6épulet lehet,

b) a telek f6rendeltetését gazdasagi céllal kiegészitd rendeltetésként: miihely,
taroléépulet lehet a kézmdipari rendeltetés keretei kozott.

A mellékrendeltetésii éplilet egyetlen homlokzata sem haladhatja meg a 3,5 métert.
3. Kertvarosias lakétertleten a melléképitmények kdzul elhelyezhet6:

a) kdzmdi-becsatlakozasi mtargy,

b) az alternativ energia alkalmazasahoz sziikséges kdzm{ip6tlo,

c) ahol az épitési dvezeti elbiras lehetévé teszi, ott kozmipotlo,

d) hulladéktartaly tarold,

e) — épdulettél kilénallé — épitménynek minésulé kirakatszekrény,

f)  kerti épitmény,

g) jégverem, zdldségverem,

h) sajat hazi szukségletre szolgalé6 komposztalo,

i)  baromfitartasra szolgalo allatdl, allatkifuto,

i) épitménynek mindsulé zaszlétartd oszlop, antennatartd szerkezet és szélkerék:

ja) onallé épitményként a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6 méter magasaggal,

jb) épuletre szerelten az épllet gerincmagassagat vagy legmagasabb pontjat meg nem
haladé magassaggal.

4. Lke-SZ/4 jell épitési 6vezet Rigd utcara vonatkozéd egyedi rendelkezései a kdvetkezbk:
- Az el6kert mélysége 5 méter.
- Az oldalkert szélessége 3 méter.
- A hatsékert mélysége 6 méter.
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A B c D e | F | @ H
A kialakithato telek Az épitési ovezetben
s legkisebb | legkisebb a a az épiilet- a a
Epitési teriilete telek- |beépitési | beépitettsé | magassag | zoldfeliilet | beépitettség
ovezet szélessége/| mod g megengede| legkisebb | megengedet
jele mélysége megengede tt mértéke t
tt legnagyobb legnagyobb
legnagyobb| mértéke mértéke
mértéke terepszint
terepszint alatti
felett
(m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
Lke-SZ/4 600 18/- SZ 30 5,5 50 40
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PALYAZATI FELHIVAS
Budakalasz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6 testiilete (2011 Budakalasz, Petéfi tér 1.) a

a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény, valamint az Onkormanyzat vagyonanak
értékesitése, hasznositasa soran alkalmazandé versenyeztetési szabalyokrol rendelkezéseirdl
sz016 44/2008. (XI1.1.) rendeletnek megfeleléen
nyilvanos felhivast tesz k6zzé
Budakalasz Varos Onkormanyzat tulajdonat képezé
2011 Budakalasz, Rigo6 utca 26. sz. 351/2 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan értékesitésére

Budakalasz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../2026. (....) sz..Kt. hatarozata alapjan kertilt
az ingatlan értékesitési palyazaton torténd kiirasra.

Budakalasz Varos Onkormanyzata (székhely: 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1.) mint kiiro,

7/Rig6 utca 26. sz. 351/2
palyazati azonosité szamon

nyilvanos, szikség esetén kétfordulds palyazatot ir ki a Budakalasz belterilet, 2011 Budakalasz,
belterllet, Rigé utca 26. szam 351/2 helyrajzi szamon nyilvantartott ,kivett / beépitetlen terilet”
megnevezesl ingatlan értékesitésére.

Cim Teriilet Ingatlan-nyllva?tartam Ovezet’l Minimalis ar P_alyagal’tl
megnevezése besorolas biztositék
Budakalasz A - bruttd: 62.220.000.- Ft. [a palyazo altal
Rig6 utca 26. | 973 me | Peftertleti, beepitetien |~ Lke-Sz/4 | (48 997 126 - Ft + AFA) | megajaniott
351/2 hrsz. épitési telek épitési dvezet brutté vételar
10%-a

Az ingatlan természetben Budakalasz belteriletén, a Rigo u. és a Hollé u. sarka kdzelében talalhaté. Az
utcak felllete sik, aszfaltozott, jarda nincs kiépitve. A kdzvetlen koérnyezetben csaladi lakéhazak
talalhatok.

Az ingatlan jogi helyzete:

Budakalasz Rigé utca végén lévé korabbi 352 hrsz.-U 6nkormanyzati telek mellett a 351 hrsz.-u
erdéteriletbdl tovabbi lakodvezeti telek kertlt kialakitasra 2024-ben.

A keletkez6 két U] épitési telek: Rigd utca 24. sz. 351/3 hrsz. kivett beépitetlen tertilet 1079 m? terllettel
és a Rigo utca 26. sz. 351/2 hrsz. kivett, beépitetlen terlilet 973 m? tertilettel.

A terllet leirasa:

A Kkivett beépitetlen teriilet téglalap alaku, j6 oldalaranyu, hossztengelye E-D-i, felszine sik,
homlokoldala és bal oldala bekeritett. A telken egy kb. 3,0 x 3,0 m-es téglabdl épuilt, hulldmpala héjalasu,
kézmUvesitetlen épulet all, ami a tulajdoni lapon nem szerepel, de a térképmasolaton feltiintették. A
kozelben két nagyfesziltségi tavvezeték van.

Koézmiellatottsag:
e Azingatlan kdzmU bekotésekkel nem rendelkezik.
e Az utcaban viz-, szennyviz- és gaz elosztovezeték, valamint villamos és hirkdzlési kabel
rendelkezésre all. A kézm( csatlakozasok kialakitasa a leendé tulajdonos feladata.
e Az e-kdzmd térkép szerint az ingatlanon k6zmu bekdtés nincs.

A telek felszinén természetes novésl gyep, bokor, és néhany fa talalhato.

Epitési lehetdségek:
A HESZ Lke-Sz/4 6vezetbe sorolja a telkeket, szabadonallé beépitési modu kertvarosias lakotertleten
fekszik, a HESZ 41. §-a szerint a kertvarosias lakotertilet laza beépitési, 6sszefliggd nagy kertes, tébb
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onallé rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban lakéd rendeltetésii éplletek elhelyezésére
szolgal. A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint felett 30%, terepszint alatt 40%, épliletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 5,5 m, zoldfelllet legkisebb mértéke 50%. Az ingatlanon egy
féeépllet, két rendeltetési egység helyezhetd el, amelybdl egy laké rendeltetésii lehet.

Az ingatlan épitésugyi elGirasait a ,Részletes tajekoztato” tartalmazza.
Uj épllet elhelyezésének tervezésekor a hatalyos épitési jogszabalyok, épitésiugyi elSirasok
betartandok.

Palyazdk kore:

Ajanlattételre jogosult minden természetes vagy jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé
szervezet, azzal a feltétellel, hogy a palyazonak az Onkorméanyzattal szemben (gazdaséagi tarsasag
estén a Nemzeti Ado- és Vamhivatallal szemben) az ajanlat benyujtasanak idépontjaig semmilyen lejart
esedékesseégl tartozasa nem all fenn és aki az 6nkormanyzattal, illetve annak kdltségvetési szerveivel,
gazdasagi tarsasagaival perben nem allt illetve nem all, keresetlevelet sem nyujtott be velik szemben.

Palyazati ajanlat:
A pélyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

1. Palyazé nevét, cimét, székhelyét, a megvasarolni kivant ingatlan pontos
meghatarozasat, a palyazé ajanlatat az ingatlan vételarara vonatkozéan, amely az
induld bruttd arnal kevesebb nem lehet. (1. sz. melléklet)

2. A palyazati biztositék befizetésének igazolasa: a visszavonhatatlan pénzigyi
megbizast igazolé dokumentum benyujtasaval.

3. Nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadasarodl (2. sz. melléklet)

4. Gazdasagi tarsasag esetén igazolas a NAV-tél, hogy az addzas rendjérél sz6l6 2017.
évi CL. térvény szerinti, 60 napnal régebben lejart esedékességl koztartozassal nem
rendelkezik

5. 30 napndl nem régebbi igazolas arrdl, hogy a palyazéonak semmilyen lejart
esedékességi tartozasa nem all fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat
személyesen Ugyfélfogadas idében az Adoirodatdl, vagy az info@budakalasz.hu e-
mail cimen kérhetd meg.

6. Gazdasagi tarsasag esetén aldirasi cimpéldany hiteles masolata (hiteles masolat:
palyazé alairasra jogosult képvisel6je altal hitelesitett, azaz eredetivel mindenben
megegyezd masolat széveg feltlintetése, alairasa, datum)

Palyazati biztositék:
A palyazat érvényességének feltétele a palyazat benyujtasaig a palyazati biztositék befizetése és a
befizetés igazolasanak becsatolasa a palyazati ajanlat mellékleteként.
A palyazati biztositék palyazati hatariddig torténé teljesitésének elmaradasa, tovabba a palyazati
biztositék igazolasanak hianya nem pétolhaté hidnyossag és az a palyazat érvénytelenségét
eredményezi.
A palyazati biztositék legkés6bb a palyazat benyujtdsaval egyidejlleg kell atutalni a kiiré Raiffeisen
Banknal vezetett 12001008-00173183-01300003 szamu szamlajara.

Az atutalasi megbizas kdzlemény rovataban fel kell tintetni a palyazati azonositét ,7/Rigé utca 26.

sz. 351/2 hrsz.” és ,,palyazati biztositék” kifejezést.

A palyazati biztositék megfizetésére vonatkozé visszavonhatatlan pénziigyi megbizast igazolo
dokumentumot a palyazathoz kell mellékelni.
A palyazati biztositék a nyertes palyazénal foglaloba megy at, mig a nem nyertes palyazok esetén a
dontést kovetd 15 napon bellil visszautalasra kerll, a palyazéi adatlapon megadott bankszamlaszamra,
melynek egyeznie kell azzal, melyrél a palyazati biztositékot utaltak.

Palyazat beadasanak hatarideje: 2026. november 30. 18 6ra
Helye: Budakalaszi Polgarmesteri Hivatal
2011 Budakalasz, Petdfi tér 1.
Modja: a palyazat benyujthatd személyesen. A zart

boritékban ,,7/Rigé utca 26. sz. 351/2 hrsz.”
jeligével, 1 példanyban kell benyujtani. A boritékon
semmilyen mas jelzés- felirat nem lehet.
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A palyazat akkor minésiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarid6 lejartaig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat az Onkormanyzat érvénytelennek minésiti.

Palyazat bontasanak idépontja: 2026. december 1. 9 6ra
Helye: Budakalaszi Polgarmesteri Hivatal

2011 Budakalasz, Pet6fi tér 1.
A pélyazat bontasa kdzjegyz6 jelenlétében torténik.

Biralat és eredményhirdetés:

Az ajanlattevé a benyujtott ajanlatahoz a benyujtastol szamitott 60 napig kotve van (ajanlati
kotottség). Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridd lejartakor kezdédik.

A palyazatok bontasat kovetéen az ajanlat médositasara (pl.: haszonélvezeti jog alapitasa, tulajdoni
arany modositasa, az ajanlatban nem szerepld mas ajanlattevé (hazastars) megjeldlése) nincs
lehetdség!

A hianypétlas kore: a palyazati biztositék befizetését igazolé6 dokumentumon kivul teljes kéri, azaz az
Ajanlatkérd az ajanlathoz csatolandd egyéb dokumentum, nyilatkozat esetében lehetéséget ad azok
hianyanak egyszeri pétlasara.

Az elbiral6 6nkormanyzat a palyazokat hianypoétlasra szdélithatja fel a formai ellen6rzés és az elbiralas
soran, az 6nkormanyzat altal meghatérozott hataridében, amely azonban nem Iépheti tul a palyazatok
onkormanyzati elbirdlasi hataridejét. Az Gnkormanyzat hianypotlast csak olyan dokumentumokra kérhet
be, amelyeket a palyazati kiirasban feltlintetett. A hianypétlasi hataridé: 5 nap.

Az ingatlan értékesitése — adasvételi szerz6dés megkotésével - a palyazat nyertese, azaz a palyazat
alapjan a legmagasabb ajanlatot tev6 palyazo részére torténik.

Amennyiben t6bb azonos ajanlat érkezik a masodik forduldoban kerll kivalasztasra a palyazat
nyertese. A legmagasabb ajanlatot tevdket ajanlategyezéség esetén Onkormanyzat felhivja a masodik
kords ajanlattételre. Annak benyujtasi hatarideje az irasbeli értesités atvételét kdvetd 15 nap. A masodik
forduldban a 60 napos ajanlati kotottség Gjra kezdddik.

A végsé dontést az Ertékeld Munkacsoport altal készitett dsszegzés alapjan Budakalasz Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testillete hozza meg hatarozati formaban, a palyazati bontast kovetd
Képviselb-testlleti Ulésen, indokolt esetben tovabbi 30 nappal a dontés hatéridejét meghosszabbithatja.
A biralat eredményérdl az ajanlattevéket az elbiralast kbvet 15 napon belll irdsban értesiti a kiirét.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- a palyazatot benyujté személye nem azonosithato,

- apalyazati biztositék nem kertilt befizetésre,

- apalyazati adatlap kitoltve, alairva nem kerul benyujtasra,

- az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hataridé eltelte utan nyujtottak be,

- apalyazati felhivasban megadott indulé arnal alacsonyabb 6sszegl ajanlati arat tartalmaz,

- a palyazati anyaga nem tartalmaz minden szikséges dokumentumot/nyilatkozatot és a
hianypétlasra torténd felhivas utan sem keril bekuldésre

Adasvételi szerz6dés megkotése és hatalyba Iépése:

A meghirdetett ingatlanokra a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény értelmében a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megel6z6, valamint az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzati tulajdonba adasarodl szold 1991. évi XXXIII. térvény értelmében elévasarlasi jog illeti
meg.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratot (adasvételi szerz6dést) az ajanlattevé koteles a
nyertes kihirdetésérdl torténé értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliill megkotni.

A befizetett palyazati biztositék a megkotott adasvételi szerz8désben foglalonak mindsul, és a vételarba
beszamitasra kerlil. Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbdl visszavonja vételi szandékat az
ajanlati kotottség ideje alatt, vagy nem kéti meg az adasvételi szerz6dést a fenti hataridén beldl, a
palyazati biztositékot elveszti. Amennyiben a palyazat nyertese nem kéti meg az adasvételi szerz6dést
a fenti hataridén beliil, Budakalasz Varos Onkormanyzat jogosult a palyazat nyerteséhez cimzett
egyoldalu irasbeli nyilatkozataval a szerz6déstd| elalini, és az Onkormanyzat déntése szerint a masodik
legmagasabb vételarat ajanl6 ajanlattevével kisérli meg a szerz8dés megkdtését az ajanlattevd altal
ajanlott vételaron.
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Vételar megfizetése:

Az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg a teljes vételar 10%-at kitevd palyazati biztositék
foglaléba megy at. A vev6 a fennmaradé teljes vételarat az adasvételi szerz6déskodtéstél szamitott
legfeljebb 15 napon beliil kdteles kifizetni.

Az dnkormanyzat a vételar teljes kiegyenlitéséig kikoti a tulajdonjog fenntartasat és a teljes vételar
meghatéarozott id6re térténd meg nem fizetése esetére a foglalé megtartdsa mellett az elallasi jogot,
melyet az 6nkormanyzat, mint eladé a vev6h6z cimzett egyoldalu irdsbeli nyilatkozatéval gyakorolhat.

A pélyazé a teljes vételar kiegyenlitését kdvetéen Iéphet az ingatlan birtokaba.

A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésének koltségei a nyertes palyazét, mint vevét
terhelik (pl. Ggyvédi munkadij, igazgatasi szolgaltatasi dij, illeték).

Egyéb tajékoztatas:

A palyazati eljaras hivatalos nyelve magyar.

Jelen palyazati kiiras elvalaszthatatlan részét képezik a felhivas mellékleteit képez6 adatlapok (1. és 2.
sz. melléklet).

Az Onkormanyzat javasolja, hogy az ajanlattevé az ajanlattételi felnivason fellll sajat felelésségére és
koltségére szerezzen be minden olyan kiegészit6 informaciot az ingatlanrdl, amely megalapozott
ajanlatdhoz sziikséges lehet.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklédni, a részletes palyazati kiirdst beszerezni Budakalaszi
Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan lehet.

Az ingatlant megtekinteni a palyazat kiirdjaval el6zetesen egyeztetett idépontban lehet, de az ingatlan
kozteruletrdl is megtekinthetd.

Tovabbi informacio telefonon: Varga Ménika 06-70-331-8653

e-mail: varga.monika@budakalasz.hu

A palyazati ajanlatot benyujtani Budakalaszi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan kell, vagy postai
uton a 2011 Budakalasz, Petdfi tér 1. cimre a feladd megjeldlése nélkil. A palyazati hirdetmény teljes
szbévege a www.budakalasz.hu/Onkorméanyzat/Palyazatok internetes oldalon, az dnkormanyzat
hivatalos honlapjan is megtekinthetd, valamint az ingatlan.com internetes hirdetési forumra is felkerul.
44/2008. (XI.1.) rendelet az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, hasznositasa soran
alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol megtekinthetd a:

https://www.budakalasz.hu/onkormanyzat/rendeletek/ oldalon.

Budakalasz Varos Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a palyazatot barmikor indoklas nélkiil,
valamint barmilyen koltség, kiadas megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek
nyilvanithatja.

Budakalasz, 2026.

Melléklet:
- 1. szamu melléklet: palyazati adatlap
- 2.szamu melléklet: nyilatkozat
- Reészletes tajékoztato


https://www.budakalasz.hu/onkormanyzat/rendeletek/
http://www.budakalasz.hu/%C3%96nkorm%C3%A1nyzat/P%C3%A1ly%C3%A1zatok
mailto:varga.monika@budakalasz.hu

1. szamu melléklet

palyazati azonositd: 7/Rigo utca 26. sz. 351/2 hrsz.

Palyazati adatlap

Ingatlan cime/hrsz.

Rigo6 utca 26. sz. 351/2 hrsz

Ajanlattevd neve

Ajanlattevoé cime/ székhelye

Ajanlattevo alairasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
(maganszemély esetén anyja
neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevo telefonszama

Ajanlattevo e-mail cime

Ajanlattevé bankszamla szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri'

Megajanlott vételar netto:
brutté:
Kelt, ............... . napjan

Jelen adatlap alairasaval nyilatkozom, hogy a fenti ajanlatomat a palyazati
kiirasban megjelolt hataridéig fenntartom (ajanlati kotottség).

cégszerl alairas

'Ennek a szamlaszamnak egyeznie kell azzal, melyrél a palyazati biztositékot utaltak.
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2. sz. melléklet

Palyazoéi nyilatkozat

AIUTITOtE e (NEV) @
Budakalasz Varos Onkormanyzat tulajdonaban |évé, Budakalasz, Rigé utca 26. sz. 351/2
hrsz. ingatlanra vonatkozdan a vételi ajanlatomat az ingatlan megtekintését kdvetéen tettem
meg.

Elfogadom a palyazati feltételeket és a biralati szempontokat, kulonos tekintettel az ajanlat
hatalyanak megszinésére, valamint a szerz6dés |étrejottére, tovabba az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratok (adasvételi szerz6dés) megkdtésének
hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajékoztatast
tudomasul vettem, az ingatlan vételarara vonatkozé ajanlatot a tajékoztatas ismeretében
teszem meg, az ingatlan ezen sajatossagara, jellemzdjére tekintettel igényt a kiiroval, mint
eladéval szemben sem a szerz6dés létrejdttekor, sem az adasvételi szerz8dés alairasakor,
sem a jovében nem tamasztok.

Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiir6tol birtokomba kerult adatokat harmadik személynek
at nem adom, illetve Uzleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Budakalasz Varos Onkormanyzat és a NAV felé semmilyen kdztartozasom
nincs.

Nem maganszemély Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVI. térvény szerinti atlathatd szervezetnek minésdl.

Kelt, ............... ) e e napjan

alairas (cégszeri)
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Részletes tajékoztato

1. A telek a Budakalasz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Budakalasz Varos
Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 33/2023. (XII. 14.) dnkormanyzati rendelete (HESZ)
szerint az Lke-SZ/4 6vezetben fekszik, amely tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, els6sorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

A telken elhelyezhetd f& rendeltetésli éplletek szama legfeljebb 1, amelynek bruttd
alapteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t.

A 6 rendeltetési épllet rendeltetési kdre az alabbi lehet:

- lako,

- legfeliebb 200 m? brutté szinttertiletl kiskereskedelmi, szolgaltato,

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

- kulturalis,

- szdllas jellegq,

- aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu vendéglato,

- aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu sport,

- aterulet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro hatasu, a (2) bekezdés szerinti
kézmdipari.

2. Az egy telken elhelyezheté rendeltetési egységek szama 2. A mellékrendeltetésii épllet:

a) a telek férendeltetéséhez tartozéan: o6nalld szauna, télikert, gépjarmitarold,
barkacsmiihely, mosdkonyha, nyari konyha, miterem, tarol6épulet lehet,

b) a telek f6rendeltetését gazdasagi céllal kiegészitd rendeltetésként: miihely,
taroléépulet lehet a kézmdipari rendeltetés keretei kozott.

A mellékrendeltetésii éplilet egyetlen homlokzata sem haladhatja meg a 3,5 métert.
3. Kertvarosias lakétertleten a melléképitmények kdzul elhelyezhet6:

a) kdzmdi-becsatlakozasi mtargy,

b) az alternativ energia alkalmazasahoz sziikséges kdzm{ip6tlo,

c) ahol az épitési dvezeti elbiras lehetévé teszi, ott kozmipotlo,

d) hulladéktartaly tarold,

e) — épdulettél kilénallé — épitménynek minésulé kirakatszekrény,

f)  kerti épitmény,

g) jégverem, zdldségverem,

h) sajat hazi szukségletre szolgalé6 komposztalo,

i)  baromfitartasra szolgalo allatdl, allatkifuto,

i) épitménynek mindsulé zaszlétartd oszlop, antennatartd szerkezet és szélkerék:

ja) onallé épitményként a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6 méter magasaggal,

jb) épuletre szerelten az épllet gerincmagassagat vagy legmagasabb pontjat meg nem
haladé magassaggal.

4. Lke-SZ/4 jell épitési 6vezet Rigd utcara vonatkozéd egyedi rendelkezései a kdvetkezbk:
- Az el6kert mélysége 5 méter.
- Az oldalkert szélessége 3 méter.
- A hatsékert mélysége 6 méter.
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A B c D e | F | @ H
A kialakithato telek Az épitési ovezetben
s legkisebb | legkisebb a a az épiilet- a a
Epitési teriilete telek- |beépitési | beépitettsé | magassag | zoldfeliilet | beépitettség
ovezet szélessége/| mod g megengede| legkisebb | megengedet
jele mélysége megengede tt mértéke t
tt legnagyobb legnagyobb
legnagyobb| mértéke mértéke
mértéke terepszint
terepszint alatti
felett
(m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
Lke-SZ/4 600 18/- SZ 30 5,5 50 40




Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértoi Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budakalasz, belteriilet 351/2 hrsz ,cimképzés alatt”
(Rigo6 u.) kivett beépitetlen tertletrél

Budapest, 2026. szeptember 10.



Avant.Immo ® Mérnéki és Igazsagugyi Szakértéi Kift.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett ingatlan forgalmi értékét a fordulonapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész: Budakalasz Madar utcak

Epitési 6vezeti besorolas Lke-Sz/4
A teriilet mérete m? 973
Fajlagos forgalmi érték brutté Ft/m? 60 747
Forgalmi érték brutto Ft 59 110 000
Afa tartalom Ft 12 566 693
Forgalmi érték netto Ft 46 543 307

Budapesti

Szakerol Kamara
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okl. 4. mémok
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakértd

Budakalasz, 351/2 hrsz



Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft. 3

1. El6zmények

Budakalasz Varos Onkormanyzata 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1. megbizasi szerzé-
dése alapjan az Avant.Immo Mérnoki és lgazsaglgyi Szakértéi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. A szakvélemény valtozatlan
miszaki és egyéb feltételek mellett érvényes.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettuk, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes korilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhoz szlikséges szakértelemért nem visellnk felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepl6 érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggé kockazatot
minden idépontban, Ujabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecslés valto-
zatlan m{iszaki tartalom és kértilmények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
|6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szunkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitb elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerz8i jogrol szélo
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részeslild szellemi alkotas.

A szakvéleményben szereplé személyes adatokat a 2011. évi CXII. térvény az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU rendelet (2016.
aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok védelmérdl és az ilyen adatok
szabad aramlasarol sz6l6 jogszabalyoknak megfeleléen kezeljuk.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, Budakalasz belteriiletén, a Rigé u. és a Hol-
16 u. sarka kozelében talalhatd. Az utcak felulete sik, aszfaltozott, jarda nincs kiépitve. A

kozvetlen kdrnyezetben csaladi lakohazak talalhatok. Az utcaban elektromos, viz- csatorna
és gazvezeték a szomszéd ingatlanig kiépitett.

Budakalasz, 351/2 hrsz
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A tomegkdzlekedési eszk6zok megalldja (HEV) 2 km-en beliil elérhetd. Személygépkocsival
parkolni az utcan és az ingatlan teriletén lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetéség 2 km-en beliil, kdzintézmények, szol-
galtatasok, piac, bevasarlokézpont jarmivekkel 5 percen belll elérhetd. A kdrnyezeti terhe-
Iés és a levegbszennyez6dés mérsékelt, a levegb tiszta, a kdzbiztonsagi helyzet a kérnyék
atlaganak megfeleld.

4.2. A terilet leirasa

A kivett beépitetlen teriilet téglalap alaku, j6 oldalaranyu, hossztengelye E-D-i, felszine sik,
homlokoldala és bal oldala bekeritett. A telken egy kb. 3,0 x 3,0 m-es téglabdl épult, hullam-
pala héjalasu, kézmivesitetlen épulet all, ami a tulajdoni lapon nem szerepel, a térképmaso-
laton feltintették. A targyi terllet az Lke-SZ/4 szabadon all6 beépitési modu kertvarosias
lakoterllet Ovezetben talalhato. A kézelben két nagyfesziltségi tavvezeték van. A telek ala-
csonyabb értékét indokolja, hogy a kbézelében halad el két jol lathatd villamos légvezeték,
amiknek a védétavolsagai ugyan nem érik el a telket, de lélektani hatasuk van. A telek a ve-
zeték biztonsagi ovezetén kivul van, de arcsokkentd tényezd. Az e-kozmi térkép szerint az
ingatlanon k6zmi bekdtés nincs, de a kerités kdzelében egy kerti csap latszik. A telek felszi-
nén természetes névesl gyep, bokor, és néhany fa talalhaté.

A foldtertlet védettségérdl, talaj- és felszinmozgasardl, féld alatti Gregekrél, rejtett hidrogeo-
I6giai korilményekrdl nincs informacionk. Fagy- jég- és vadkar a kérnyezet atlaganak megfe-
leld, talajerézidval mérsékelten terhelt terilet.

A teriilet adatai a tulajdoni lap szerint

Mivelési ag Kivett beépitetlen terilet

Teriilet 973 m?

Tulajdonos 11/1. Budakalasz Varos Onkormanyzata 1/1

/5. Vezetékjog 18 m? ELMU Halézati Eloszté Kft.

Onallé szdéveges bejegyzés telekalakitasi eljaras soran a
351 hrsz 10251 m? és a 352 hrsz 1128 m? terillet(i ingat-
lanokbdl kialakult a 351/1 hrsz 9327 m?, 351/2 hrsz

973 m? és a 351/3 hrsz 1079 m? terlilet(i ingatlan.

/6.

A tulajdoni lapon kivili jogokrél, tényekrdl nincs tudomasunk.

Budakalasz, 351/2 hrsz
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Ovezeti elbirasok

A T I c T E [ = | G | H
1 A kialakithaté telek Az épitési dvezetben
2| legkisebb legkisebb | @ beépitési a az epilet- a zdldfeliilet a
| Eﬂitési terilete telek- mad beépitettség | magassag legkisebb beépitettseq |
| ovezet szélességel megengedett| megengedett mértéke megengedet |
jele mélysége legnagyobb | legnagyobb t
mértéke mértéke legnagyobb
terepszint I mértéke
falett | terepszint
| alatti
3| eyl v | o) rovidites (%) | {m) (%] % |
4| Lke-SZ/1 700 16/35 52 20 | 55 60 30
3| Lke-SZ/2 500 18- | &2 25 5,5 60 35
8| Lke-S57/3 700 18/- 5L 25 5,56 50 35
7| Lke-SZ/4 600 18/- SZ 30 £5 50 40

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkoz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel, a piaci dsszehasonlité adatokon alapul6é érték megallapitas modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIII. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani el6-
irasait.

Az ingatlanok értékelése 6sszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informaldédtunk. A forgalmi érték megallapitadsahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informaciait.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékel6k szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszusagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérd specialis vevdi kiilon ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék
Ertékndvels tényezdk Nincsenek
Ertékcsokkentd tényezdk A forgalmi érték a fizetbképes kereslet hianya miatt
csOkkent. Korabban, magasabb aron tébb palyazat is

eredménytelenul zarult.
Magasfesziltségi tavvezeték (védétavolsagon kivil)

Budakalasz, 351/2 hrsz
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5.2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok
1 Ertékelendd 1 2 3 4
z cim v | VR | i | G | e
3 Gazdasagi tényezok 35420270 35541455 34484552 35224603
4 | Ar(Ft) 84 900 000 56 900 000 | 44 500 000 79 900 000
5 | Informaci6 forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapterilete m? 973 996 772 610 1188
7 | Fajlagos ar Ft/m? 74788 85 241 73705 72 951 67 256
8 | Ingatlan jellege Lke-SZ/4 Epitési telek Epitési telek Lke-O/5 Epitési telek
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezo 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat id6pontja 2026_1ll.né. | 2026_1ll.né. | 2026_1ll.né. | 2026.Ill. né. | 2026. Ill. né.
16 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 76 410 000 51210 000 40 050 000 71910 000
18 | Korrigalt egységar Ft/m? 67 309 76 717 66 334 65 656 60 530
19 Helyszini tényezok
20 | Megkozelithetoség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan bell ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, k6zmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktara, k6zmivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Komrigalt egységar Ft/m? 67 309 76 717 66 334 65 656 60 530
31 Eladhatosagi tényezok
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezo 0,95 0,95 0,95 0,95
34 | Hasznalhatosag, funkcio, oldalarany ua. ua. ua. ua.
35 | Korrekcids tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcids tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Zavard tavvezeték jobb jobb jobb jobb
39 | Korrekcios tényezo 0,95 0,95 0,95 0,95
40 | Epitési elirasok, kotottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Osszes korrekcio -18,78% -18,78% -18,78% -18,78%
45 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m* 60 747 69 237 59 867 59 254 54 629
46 | Szamitott forgalmi érték, brutto Ft 59 106 463
47 | Kerekitett forgalmi érték brutto Ft 59 110 000
48 | Afa tartalom 21,26 % 12 566 693
49 | Forgalmi érték netto Ft 46 543 307

Budakalasz, 351/2 hrsz
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Utcakép, Hollo u. Utcakép, Rigé u.

Epilet a 351/2 hrsz ingatlanon
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kommanyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunzkaryarlt. 1. BE 50.
E-hiteles terképmasolat - Teljes masolat
. 2025.06.13 13:29:07
Helyrajzi oy BUDARATAST beleritlet 35112 Megrendelés szimr 7/910/2025
Mérstarimy: 1 - 1000 Térmajz zinx 3069810002025

TTT

QJJZ‘MQ

QTN

71250

oIS HyR

Rigth ulea

G115

o116

A terkepomsolat a kiadas dopontiaban megegveank az mgatlhn-nyvilvantartas: terkepi adatbazs tartalneval A
térképrmiz olat méretek levételére nem hasmalhatd!

o

Térképmasolat
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali
Osztély 11.

Magyarorszig 2000 Szentendre,
Dunakanyar kordt 1,

2011 BUDAKALASZ, RIGO UTCA 26.
Budakalész, Belterulet, 351/2

I. RESZ

1

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ids:
424278/2025/2024.12.20

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Tulajdonilap-masolat
(teljes)
Ugyazenositd, Budakalész
INYER/TULLAP/20260216/20594 Belteriilet, 351/2 helyrajzi szam
2026.02.16

Olcal 1/2

Alrésziet jele Mdvelési &g / Kivett Meg

Kivett / beépitetien terUlet

II. RESZ

1.

Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd
424278/2025/202412.20

Tulaydonjog

Jogdiids: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Mindségi osztalyok Terulet (ha nm) Kataszter jovedelem (AK)
0 873 )

Jogeim: 1990. évi LXV. torv. 107. § (2) bek., 36335/1992.08.06

azat: 36335/1992.08.06

Név BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2011 BUDAKALASZ, Petdfi 1ér 1

1. RESZ

1

Bejegyzd hatirozal, érkezési idd:
424278/2025/2024.12.20

Haszndlat joga

Az ingatlan 45 m? teriiletére vonatkozdan
Eredeti hatdrozat: 3961/1969.08 29

@ Torld hatirazat
INYER/2025/296747/2 2025.08.06. 00:00:00

Bejegyz hatdrozat, érkezési Id5:
424278/2025/2024.12.20

Haszndlat joga

Az ingatlan 49 m2 terlletére vonatkozdan
Eredeti hatdrozat: 3961/1969.08.29

@ Térl5 hatdrozat
INYER/2025/296747/2 2025.08.06. 00:00:00

Bejegyzb hatérozat, érkezési idé:
424278/2025/202412.20

Haszndlat joga

Az ingatlan 49 m2 teriilerére vonatkozoan
Eredetl hatérozat: 3961/1969.06.29

® Torl6 hatérozat
INYER/2025/296747/2 2025.08.06. 00:00:00

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
424278/2025/2024.12.20

Haszndlat joga

Az ingatlan 49 m2 tesiiletére vonatkozdan
Eredeti hatdrozat: 3961,/1969,08.29

(®) Torld hatdrozat
INYER/2025/296747/2 2025.08.06. 00:00:00

Folytatés a kiivetkezs oldalon

Budakalasz, 351/2 hrsz
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[ Pest Virmegyei Kormanyhivatal Tulajdenilap-misalat Oldal 212
Faldhivatali Foosztsly Foldhivatali (teljes) Budakalész
Oaztdly 11. Ugyazenosiid: Betteriilet, 351/2 h izi szd
| Magyarorszig 2000 Szentendre, INYER/TULLAR/ 202602 16/29894 erulet, elyrajzi szém
L punakanyar kirdt 1, il

Folytatis az eldzi oldalrdl

5 Dejegyzs hatdrozat, érezési df:
A2ATTEIZ025/2024,12.20

Verstéhjog

VMIE-231/200% engedélysrdrmd (7282) POMZ-0ROM 20kV-ns fenndls verelék javara a2 ingatlan 18 m2 terdletnagysagara
Eredeli hatdrozat: 33151/2010.08.12

New. ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.

Jogosult cima: 1117 BUDAPEST, Hengermabem 0t 18.

& Bejegyzd hatirozat, érkecisi idd:
A2427E/ 20252024 12.20
Onalld sziiveges bejegyzés

Tedakalakitisi aljirds sordn a 351 hrsz<0 10257 m2 és 352 hrsz+0 1128 m2 terlletd ingatlanckb&l kistakult a
25141 hrsz+0 9327 m2, 351/2 hrsz-0 973 m2 és 35773 hrsz-0 1079 m? tediletd ingatlan

Az Ehiteles tulspdonilap-mésolat tartelma a kiadést megelfzd naplg megegyezik az ingetlan-nyibvdntartdzban szerepld adetokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes mdsalat valamenny! bejegyzast tartalmazza. Ez az elektronikus dokumenturn kinyomiatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak

TULAJDONI LAP VEGE

Tulajdoni lap

Budakalasz, 351/2 hrsz
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1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZASASA
a Budakalasz, belterilet 351/3 hrsz ,cimképzés alatt”
(Rigo6 u.) kivett beépitetlen tertletrél

Budapest, 2026. szeptember 10.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A Kivuljegyzett ingatlan aktualizalt forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapi-
tottuk meg:

Varosrész: Budakalasz Madar utcak

Epitési 6vezeti besorolas Lke-Sz/4
A teriilet mérete m? 1079
Fajlagos forgalmi érték brutté Ft/m? 60 747
Forgalmi érték brutto Ft 65 550 000
Afa tartalom Ft 13 935 827
Forgalmi érték netto Ft 51614173

;\(‘,UGYI SzA K[.‘~,

£ § ‘7, (o}

S5zakerol Kamara
G5 005144
L

R PTAY
¥ Eyiny KOS

‘,/"Q " 4
VA e

. £144 .
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Jq,}f»,,,ﬂ‘;e
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Bartfai Laszlo
okl. i. mémok
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakérté

Budakalasz, 351/3 hrsz
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1. El6zmények

Budakalasz Varos Onkormanyzata 2011 Budakalasz, Petéfi tér 1. megbizasi szerzé-
dése alapjan az Avant.Immo Mérnoki és lgazsaglgyi Szakértéi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. A szakvélemény valtozatlan
miszaki és egyéb feltételek mellett érvényes. A hasznalat joga 2025. december 31-én meg-
szlnt.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdék altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitéseén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettuk, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes korilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhdz sziikséges szakértelemért nem visellnk felel6sséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemeény kizardlag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra térténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggé kockazatot
minden idépontban, Ujabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecslés valto-
zatlan m{iszaki tartalom és kértilmények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
|6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felel6ésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szilinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitb elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerz8i jogrol szélo
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzbi jogi védelemben részesul6 szellemi alkotas.

A szakvéleményben szerepl6 személyes adatokat a 2011. évi CXII. térvény az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU rendelet (2016.
aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok védelmérdl és az ilyen adatok
szabad aramlasardl szolé jogszabalyoknak megfeleléen kezeljlk.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fiigg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kivuljegyzett cimen, Budakalasz beltertletén, a Rigo u. és a Hol-
16 u. sarka kdzelében talalhaté. Az utcak felllete sik, aszfaltozott, jarda nincs kiépitve. A

Budakalasz, 351/3 hrsz
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kozvetlen kornyezetben csaladi lakéhazak talalhatok. Az utcaban elektromos, viz- csatorna
és gazvezeték a szomszéd ingatlanig kiépitett.

A tdmegkdzlekedési eszkdzok megalldja (HEV) 2 km-en beliil elérhetd. Személygépkocsival
parkolni az utcan és az ingatlan teruletén lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetéség 2 km-en beliil, kdzintézmények, szol-
galtatasok, piac, bevasarlokézpont jarmivekkel 5 percen belll elérhetd. A kérnyezeti terhe-
lés és a levegbszennyezddés mérsékelt, a levego tiszta, a kOzbiztonsagi helyzet a kornyék
atlaganak megfeleld.

4.2. A teriilet leirasa

A kivett beépitetlen teriilet téglalap alaku, j6 oldalaranyu, hossztengelye E-D-i, felszine sik,
homlokoldala és jobb oldala bekeritett. A telken felépitmény nincs. A terlletnek nincs utca-
fronti kapu bejarata, a szomszéd 351/2 hrsz felél kozelitheté meg. A targyi tertlet az
Lke-SZ/4 szabadon allé beépitési modu kertvarosias lakoteriilet dvezetben talalhato. A ko-
zelben két nagyfesziltségl tavvezeték van. A telek alacsonyabb értékét indokolja, hogy a
kozelében halad el két jol Iathaté villamos l1égvezeték, amiknek a védétavolsagai ugyan nem
erik el a telket, de lélektani hatasuk van. A telek a vezeték biztonsagi 6évezetén kivll van, de
arcsokkent6 tényezd. Az e-k6zm( térkép szerint a csatorna és a gazvezeték a telekhatarig
kiépitett, viz bekdtés az E-kdzmi térképen nincs jeldlve, de a telekhatar kdzelében egy kerti
csap lathatd. A telek felszinén természetes névésil gyep, bokor, és fa talalhato.

A foldtertlet védettségérdl, talaj- és felszinmozgasardl, féld alatti Gregekrél, rejtett hidrogeo-
I6giai kértilményekrdl nincs informacionk. Fagy- jég- és vadkar a kérnyezet atlaganak megfe-
lel6, talajerozioval mérsékelten terhelt terllet.

A teriilet adatai a tulajdoni lap szerint

Muivelési ag Kivett beépitetlen terulet
Tertlet 1079 m?
Tulajdonos 11/1. Budakalasz Varos Onkormanyzata 1/1

Onallo szdveges bejegyzés telekalakitasi eljaras soran a
351 hrsz 10251 m? és a 352 hrsz 1128 m? teriiletii ingat-
lanokbdl kialakult a 351/1 hrsz 9327 m?, 351/2 hrsz

973 m? és a 351/3 hrsz 1079 m? teriilet(i ingatlan.

[175.

A tulajdoni lapon kivili jogokrol, tényekrél nincs tudomasunk. 2026-02-16-i tulajdoni lap ada-
tai allnak rendelkezésulnkre.

Budakalasz, 351/3 hrsz
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Ovezeti elbirasok

A T I c T E [ = | G | H
1 A kialakithaté telek Az épitési dvezetben
2| legkisebb legkisebb | @ beépitési a az epilet- a zdldfeliilet a
| Eﬂitési terilete telek- mad beépitettség | magassag legkisebb beépitettseq |
| ovezet szélességel megengedett| megengedett mértéke megengedet |
jele mélysége legnagyobb | legnagyobb t
mértéke mértéke legnagyobb
terepszint I mértéke
falett | terepszint
| alatti
3| eyl v | o) rovidites (%) | {m) (%] % |
4| Lke-SZ/1 700 16/35 52 20 | 55 60 30
3| Lke-SZ/2 500 18- | &2 25 5,5 60 35
8| Lke-S57/3 700 18/- 5L 25 5,56 50 35
7| Lke-SZ/4 600 18/- SZ 30 £5 50 40

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkoz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel, a piaci dsszehasonlité adatokon alapul6é érték megallapitas modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIII. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani el6-
irasait.

Az ingatlanok értékelése 6sszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informaldédtunk. A forgalmi érték megallapitadsahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informaciait.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékel6k szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszusagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérd specialis vevdi kiilon ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék
Ertékndvels tényezdk Nincsenek
Ertékcsokkentd tényezdk A forgalmi érték a fizetbképes kereslet hianya miatt
csOkkent. Korabban, magasabb aron tébb palyazat is

eredménytelenul zarult.
Magasfesziltségi tavvezeték (védétavolsagon kivil)

Budakalasz, 351/3 hrsz
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5.2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok
1 Ertékelendd 1 2 3 4
z cim e | A | S | S | e
3 Gazdasagi tényezok 35420270 35541455 34484552 35224603
4 | Ar(Ft) 84 900 000 56 900 000 | 44 500 000 79 900 000
5 | Informaci6 forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapterilete m? 1079 996 772 610 1188
7 | Fajlagos ar Ft/m? 74788 85 241 73705 72 951 67 256
8 | Ingatlan jellege Lke-SZ/4 Epitési telek Epitési telek Lke-O/5 Epitési telek
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezo 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat id6pontja 2026_1ll.né. | 2026_1ll.né. | 2026_1ll.né. | 2026.Ill. né. | 2026. Ill. né.
16 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 76 410 000 51210 000 40 050 000 71910 000
18 | Korrigalt egységar Ft/m? 67 309 76 717 66 334 65 656 60 530
19 Helyszini tényezok
20 | Megkozelithetoség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan bell ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, k6zmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktara, k6zmivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Komrigalt egységar Ft/m? 67 309 76 717 66 334 65 656 60 530
31 Eladhatosagi tényezok
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezo 0,95 0,95 0,95 0,95
34 | Hasznalhatosag, funkcio, oldalarany ua. ua. ua. ua.
35 | Korrekcids tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcids tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Zavard tavvezeték jobb jobb jobb jobb
39 | Korrekcios tényezo 0,95 0,95 0,95 0,95
40 | Epitési elirasok, kotottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Osszes korrekcio -18,78% -18,78% -18,78% -18,78%
45 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m* 60 747 69 237 59 867 59 254 54 629
46 | Szamitott forgalmi érték, brutto Ft 65 545 605
47 | Kerekitett forgalmi érték brutto Ft 65 550 000
48 | Afa tartalom 21,26 % 13 935 827
49 | Forgalmi érték netto Ft 51614173

Budakalasz, 351/3 hrsz




Avant.Immo ©® Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft. 7

Utcakép, Rigo u.

A 351/3 hrsz ingatlan

A 351/3 hrsz ingatlan utcai keritése és vizcsap

Budakalasz, 351/3 hrsz
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Lechnar Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Vamegyel Kormanyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyarkrt. 1. PE 59.
E-hiteles terképmasolat - Teljes masolat
. 2025 0729 152607
Helyrajsi sinr BUDAKALASZ belferilet 35173 Mezrendelés szimr 7711432025
Meéretarany: 1: 1000 Térmjz = 0811870002025
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A térképrisolat 3 kndis dipontjaban megegyenk az mgathn-nyitvintartisi téképl adathazes tartabrdval A
terkepmasolat meéretek levetelére nemhbasmalhato!
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Térképmasolat
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztély Foldhivatali
Osztély 11.

Magyarorszag 2000 Szentendre,
Dunakanyar koriat 1,

2011 BUDAKALASZ, RIGO UTCA 24
Budakaldsz, Belterulet, 351/3
I. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
424278/2025/2024.12.20

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alréezlet jele Mdvelési 4g / Kivett Meg é

Kvett / beepitetien terulet

I, RESZ

1. Bejegyzb hatdrozat, érkezési 166
424278/2025/2024.12.20

Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1990. évi LXV. torv. 107. § (2) bek., 36335/1992.08.06
telekalak
Eredeti hatdrazat: 36 (1992 08.06

Neév BUDAKALASZ VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2011 BUDAKAL ASZ, Petdfitér 1

. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozal, érkezési ids:
424278/2025/2024.12.20

2. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
424278/2025/2024.12.20

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
424278/2025/2024.12.20

Haszndlat joga
Fredeti hatdrozat: 3961/1569.08.29

4. Bejegyzt hatirozat, érkezési idé:
424278/2025/2024.12,20

Hasznilat joga
Eredet| hatdrozat: 3961/1569.08.29

5. Bejegyz6 hatirozat, érkezési ids:
424278/2025/2024,12.20

Ondllé szdveges bejegyzés

Tulajdonilap-mdsolat
(teljes)
Ugyazonosito.
INYER/TULLAP/20260216/29894
2026.02.16

Oldal 1/2
Budakalisz
Belteriilet, 351/3 helyrajzi szam

Mindségi osztilyok Terulet (ha nm) Kataszter jovedelem (AK)
0 1079 0
@ Torld hatarozat

INYER/2025/330618/2 2025.08.06. 00:00:00

@ Torld hatérozat
INYER/2025/330618/2 2025.08.06. 00:00:00

&) Torld hatdrozat
INYER/2025/330618/2 2025.08.06. 00:00:00

@ Torl6 hatirozat

INYER/2025/330618/2 2025,08,06, 00:00:00

Telekalakitds! eljdrds sordn a 351 hrez<0 10251 m2 és 352 hrsz<d 1128 m2 terlletd Ingatlanokbd! kislakult &
35171 hrsz4 9327 m2, 351/2 hrsz-G 973 m2 és 351/3 hrsz-4 1079 m2 teruletd ingatian

Az E-hitedes tilajdonilap-méasolat tartakma a kiadast megeldzs napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle

masolat a fennallé bejegy
mindsul hiteles bizonyité erejl dokumenturmnak

seket, a tefjes masolat valamenny! bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomiatva nem

Folytatds a kivetkezd oldalon

Budakalasz, 351/3 hrsz
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztély Foldhivatali
Osztaly 11.

Magyarorszig 2000 Szentendre,
Dunakanyar kirit 1.

Tulajdonilap-miésolat
{teljes)

Ugyazanositd:
INYER/TULLAPY 2026021 6/20894
2026.02.16

Folytatis az elfzd oldalrdl
TULAJDONI LAP VEGE

Oilgkal 242

Budakaldisz
Belteriilet, 351/3 helyrajzi szam

Tulajdoni lap

Budakalasz, 351/3 hrsz
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